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Zur 5. Auflage

Dieter Wielands »Bauen und Bewahren auf
dem Lande« hat die Offentlichkeit in einem solchen
MafBe angesprochen, wie es sich die Herausgeber
1978 vielleicht nur heimlich erhofften: Viermal war
die Schrift binnen kurzem vergriffen. Verbénde,
Fachleute, Vereine, Kommunalverwaltungen, Schu-
len - und nicht zu vergessen die Birger und Besit-
zer von Altbauen, die es vor allem angeht, haben
seither immer wieder danach gefragt und tun es
noch heute.

So hat sich das Deutsche Nationalkomitee
fir Denkmalschutz entschlossen, eine weitere Aufla-
ge zu wagen. Es will damit alle die bedienen, die
nun schon lange auf der Warteliste stehen, es will
aber auch fir kiinftige Anfragen geristet sein. Es tut
dies auBerdem im Hinblick auf die seit langem ge-
forderte und nun fir die Jahre 1986/87 geplante
Kampagne des Europarates fir den landlichen
Raum, bei der die Erhaltung des baulichen Erbes
eine entscheidende Rolle spielen wird.

Die vorliegende 5. Auflage von »Bauen und
Bewahren auf dem Lande« ist, was den Anhang
angeht, neu bearbeitet worden. Dafir ist Dr.
Michael Kummer, Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, herzlich zu danken. Er hat sich der Mihe
unterzogen, die seit 1978 in manchem gednderten
Forderungsméglichkeiten fir wertvolle alte Bausub-
stanz zu Uberprifen und auf den neuesten Stand
zu bringen.

Das Deutsche Nationalkomitee fir Denk-
malschutz hofft, mit dieser Neuauflage noch mehr
Freunde des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege im léindlichen Bereich zu gewinnen.

Bonn, im Marz 1984

Zur 7. Auflage

»Bauen und Bewahren auf dem Lande« von
Dieter Wieland ist zu einem Klassiker geworden.
Auch zwslf Jahre nach Erscheinen der ersten Aufla-
ge ist die Nachfrage noch aufBerordentlich rege.
Das Deutsche Nationalkomitee fir Denkmalschutz
halt es daher fur seine Pflicht, die Broschiire auch
weiterhin fir alle, die es angeht, bereitzuhalten. Fir
die 7. Auflage wurde der Anhang mit Tips und Rat-
schlégen von Jan Viebrock, Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen, und Dr. Rudolf Kleeberg, Min-
chen, aktualisiert. |hm sei fir diese Arbeit sehr herz-
lich gedankt.

Bonn, Februar 1990

Zur 10. Auflage

»Bauen und Bewahren auf dem Lande« von
Dieter Wieland bleibt aktuell. Wegen der vielen
Anfragen hat sich das Deutsche Nationalkomitee
fir Denkmalschutz zu einer weiteren Auflage ent-
schlossen. Der Anhang mit steuerlichen Tips, Adres-
sen und Angaben zu den Denkmalschutzgesetzen
ist auf den neuesten Stand gebracht.

Bonn, Januar 2003



Vorwort

Die historischen Dérfer und landlichen Sied-
lungen, die — eingebunden in ihre Umgebung — seit
Jahrhunderten die jeweilige Landschaft gepragt und
unverwechselbar gemacht haben, sind nach wie vor
Uberall in Europa bedroht. Die Grinde hiertor sind
vor allem in den notwendigen, den Produktionsbe-
dirfnissen angepaBten Rationalisierungsmafnah-
men der landwirtschaftlichen Betriebe zu suchen.
Dazu kommt die anhaltende Abwanderung der
landlichen Bevalkerung aus Gebieten, wo der land-
wirtschaftliche Arbeitsplatz immer starker abnimmt
und ausreichende gewerbliche und industrielle Ar-
beitsplétze fir viele Burger fehlen. Die daraus resul-
tierende Landflucht ist mit dem raumordnungspoli-
tischen Oberziel gleichwertiger Lebens- und Arbeits-
bedingungen im Bundesgebiet nicht vereinbar. Sie
kann auch nicht im wohlverstandenen Interesse der
Stadte liegen.

Das Europdische Denkmalschutzjahr 1975
hat in den Stadten dazu beigetragen, die seit Kriegs-
ende oftmals allzu einseitig auf Wachstum ausge-

richteten Zielvorstellungen zu verdndern. Nach Be-
seitigung der Kriegszerstérungen und einer Phase
groBer Aufbauleistungen wuchs der Zweifel an der
Richtigkeit des eingeschlagenen Weges. Heute ist
die Erhaltung gewachsener Strukturen fester Be-
standteil der Stadtebaupolitik. Den landlichen Raum
allerdings hat das Europdische Denkmalschutzjahr
nicht in gleichem Mafe erreichen kénnen. Der Euro-
parat hat deshalb mit dem ,Appell von Granada”
die Staaten Europas aufgefordert, umfassende
MaBnahmen zur Erhaltung des baulichen Erbes auf
dem Lande zu ergreifen.

Mit dieser Schrift unterstitzt das Deutsche
Nationalkomitee fir Denkmalschutz die Bemihun-
gen des Europarates. Sie soll bei allen, die in privater
oder &ffentlicher Verantwortung Gber das Schicksal
unserer gewachsenen Dérfer und Siedlungen mitzu-
entscheiden haben, das Versténdnis fir die Bewah-
rung unseres kulturellen Erbes vertiefen und prak-
tische Hinweise fir die Erhaltung, Wiederherstellung
und sinnvolle Ergénzung landlicher Bauten geben.

Das Prasidium des Deutschen Nationalkomitees fir Denkmalschutz
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Prasident
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MufB3 unser Dorf so haBlich werden?2 —
Oder: Kann man aus den Fehlern andererlernen2 —

Stadte haben wir verptuscht.
Was gut war an ihnen, das kompakte Neben-
einander von Wohnen, Geschdaft und Gewerbe —
die Stadt der kurzen Wege, die haben wir zer-
schlagen. Was Gassen und Platze einst an stédte-
baulicher Qualitat, an unverwechselbaren Bildern
boten, an Milieu und Atmosphdre, haben wir
autogerecht zerhackt und mit Monotonie und
Gesichtslosigkeit, mit Gberall gleichen Kauthdusern,
Bankh&usern, Parkhausern aufgetillt. Innenstadte,
in denen nachts nur eine Handvoll Menschen
zurUckbleibt, Hausmeister, Pfarrer und Polizisten.

Und von dieser kranken, aufgedunsenen
Mitte aus wuchern Geschwire von Vorstadten,
Schlafstadten, Satellitenstadten hinaus Gber Dérfer,
Wiesen und Felder. Siedlungsbrei ohne Form und
Format, ohne Ziel und Ende. Behausungen,
Fabriken, Supermarkte, alle gleich lieblos, hablich
und kalt, ausgekippt und abgestellt wie auf uner-
meBlichen Parkplétzen. Statt Gassen und Platzen
Kreuzungen und UnterfUhrungen, sechsspurige
Rennpisten vom Bett zur Schreibmaschine oder
FlieBband und zu den Regalen der Verbraucher-
mdrkte. Stadte, die ohne Auto nicht mehr funktio-
nieren, ricksichtslos im Verbrauch von Fléche und
Energie, Asphalt und Kanalisation, von Verkehrs-
regelung und aufwendiger Infrastruktur. Ein gigan-
tischer Raubbau.
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Mittlerweile ist das Unbehagen an den
neuen Stédten gewachsen. Einer Mehrheit der Be-
wohner ist bewuBt geworden, daf schlechte
Hauser auch ihre Welt verschlechtern und die Be-
dingungen ihres persénlichen Lebens. Sie haben
am eigenen Leib erfahren, da monotone Strafen
und Fassaden verdrossen machen, daf, wie die
Obhren nicht immun sind gegen konstanten Larm,
die Augen nicht immun sind gegen andauernde
grelle HaBlichkeit. Und wir begeben uns bereits
auf die aufwendige Flucht vor diesen Stadten,
suchen in den entferntesten Winkeln der Erde
Ersatz fir die Schénheit, um die wir uns betrogen
haben. Entzugserscheinungen — wir suchen die
Waérme und Intimitét in den Winkeln und Gassen
alter, unberthrter Stadte und Dérfer, wie man
sich in der Kalte um das Feuer schart.

Immer mehr Bewohner entscheiden sich
gegen ihre Stadt und kehren ihr den Ricken.
l[mmer mehr Menschen nehmen abenteuerlich
weite Wege zur téglichen Arbeit in Kauf oder zu-
mindest die Massenflucht am Wochenende zu
einem Zweitwohnsitz, einem alten Bauvernhaus,
wenn irgend méglich, nur um fir Stunden Gras
und Bdaume zu sehen und einen freien Horizont
und Erde zu spiren unter den FiBen und die Ge-
borgenheit eines guten Gehduses.




Dorf oder Stadte — Beides nicht. Nur von
beiden die Nachteile. Abgeriegelt von der Land-
schaft und von der DorfstraBBe, versperrt einer dem
andern die Aussicht, blickt, wenn es hoch kommt,
anderthalb Jahre auf Bauerwartungsland. Bis der
ndchste eine kahle Wand aufrichtet, garniert mit
Glasbausteinen. Asphalt, Beton, kein Baum, kein
Strauch — Vorstadt-Monotonie. Wo ist das Land-
liche geblieben?

Soll sich nun das gleiche Trauverspiel, der
gleiche Irrweg auf dem Lande wiederholen,
geringer in den Dimensionen, aber gleich schabig
und trostlos am Ende? — Ein Kahlschlag geht
durchs Land. Erst fallen die B&dume, dann fallen die
Tore, dann fallen die Héuser. Schon sind manche
Dérfer umzingelt vom gleichen Siedlungsbrei der
Vorstadte. Kleine, banale, aufdringliche Kisten
halten die ehemals besten Acker besetzt und die
sonnigsten Weinberge. Der Weg zu den Weiden
ist weit geworden. Und auch entlang der Dort-
straBe sind sie eingebrochen, die bundesdeutschen
Einheits-Bungalows, tribe Verpackungen im DIN-
Format, zu hoch, zu kurz, zu laut, zu unruhig, zu
kleinkariert und aufgedonnert mit Plastic, Glasbau-
stein und Aluminium. Sie passen nicht in die
Landschaft und passen nicht ins Dorf und zu den
alten Hausern. Sie wollen auch gar nicht dazu
passen, sie wollen anders sein, neu, besser,
komfortabler, sie wollen Stadt sein, Vorstadt
immerhin, ein biBchen Film- und Fernsehkitsch
dazu. Und dafir muBBte das alte Fachwerkhaus
fallen — von der Jungbduerin kam'’s wie eine
Drohung — sie wirde nicht in ein altes Haus
hineinheiraten.

Warum trennen sich Bauern heute so leicht
von Hdausern, in denen sie aufgewachsen sind? —



Jedes Jahr werden allein in Bayern zwi-
schen 3 und 8 Prozent der historischen Bauern-
hauser abgebrochen. Die Dunkelziffer ist hoch,
denn vieles geschieht illegal. Wenn wir so weiter-
machen, ist der Tag nicht weit, wo unser Land ein
uninteressantes Neuland werden muf, ein Land
ohne Unterschiede, ohne Gesicht und ohne
Geschichte, vom Grauschleier einer uniformen
Hauserkolonie Gberzogen.

st es so gleichgultig, ein Zuhause abzu-
streifen, wie man die Tracht abgelegt hat, wie
Truhen und Késten in den Ofen wanderten? —
Ist Wohnen nur noch eine AuBerlichkeit? Eine
Mode? —

War nicht immer fur den Bauern nur das
Beste gut genug, und wenn es blof um den Kauf
einer Sense ging? — Beim eigenen Haus tut es plotz-
lich auch das MittelmaBige. Wenn die munteren Ver-
treter von cleveren Haustirfirmen im Hof stehen und
rustikales Gliock und pflegeleichte, ewig junge
Wohnkultur versprechen, dann ist die geschnitzte

Eichentir, die sieben Generationen schon dem Haus

dient, nur noch graues Aschenputtel gegen das
kinstliche, pseudokostbare Geglitzer der 100000 mal
gesehenen Fabriktir aus dem Katalog.

Wo ist der Bauernstolz geblieben, die
Freude am schénen Besitze — Ist der Hof nicht 1Gg-
licher Arbeitsplatz der ganzen Familie — ist nicht
der Bauer der letzte in der modernen Industrie-
gesellschaft, der keine Nummer ist in einem
Betrieb, sondern rund um sein Haus wirtschaften
kann? Der seine eigene Welt bestellt und bestim-
men kann, wie sie aussieht, fUr sich und seine Kin-
der — ob sie kahl ist oder freundlich?



Das alte Dort

Geld hatten sie auch nicht mehr als wir. —
Vielleicht haben wir keine Lehre nétiger als das
Studium der alten Dérfer. Alte Dérfer zeigen, wie
man aus wenigem das Beste macht. Wir beschwo-
ren das Wort »Lebensqualitat«, sie sprachen viel-
leicht von Heimat. Sie verlangten viel von ihrem
Dorf. Denn sie Uberschritten nur selten den Hori-
zont, die Wiege stand nah beim Grab, und das
kleine Dorf muBte allen Erwartungen von dieser
Welt genigen, fur alle Werktage und Sonntage
eines Lebens.

Schon wie die Dérfer in der Landschaft lie-
gen! Sie wuBten, dad man vieles spart, wenn man
die Hauser an die rechte Stelle setzt. Wo keine
Abendnebel waren und kein Wind. Wer sich duckt,
hat es warmer. Alte Dorfer nutzen jede Falte im
Gelande, jede Minute Wintersonne in den Gebirgs-
talern. Wir wollen Energie sparen, aber schon
unsere Hdauser stehen falsch.

Und alte Dérfer verzetteln sich nicht. Sie
halten zusammen, wie eine Herde sich beim
Wetter dréngt, die Képfe nach innen. Von draufen
sieht man nur Obstbaumwiesen, Holunderbische,
Wetterbdume, lange Décher. Und die geschlos-
senen Seiten von Schuppen und Scheunen, mit
Brettern verschlagen. Sie brechen den Wind.
Fenster zeigt das alte Dorf nach innen, wo die
Menschen sind. Nicht Aussicht in die Ferne, Nahe
wird gesucht, Nachbarschaft. Zur Mitte missen
alle, dort stehen Kirche und Wirtshaus. Den Kirch-
turm sieht man schon von weitem. Er ist das
Signal, die einzige Vertikale des Dorfes und pragt
die Silhouette. Keine enge Welt. Nur eine Welt mit
AugenmaB, Uberschaubar,
einpragsam, mit
menschlichem MaBstab.







Die alten Hauser

Alte Bauernhduser sind die Summe jahr-
hundertelanger Erfahrungen. Sie unterscheiden
sich von Landschaft zu Landschaft, wie sich das
Klima unterscheidet. Und das Baumaterial. Denn
Bauen war schon immer teuer, und Transporte
waren friher mihsam und kostspielig. So nahm
man das Baumaterial aus der ndchsten Umgebung.
Bruchstein oder Kiesel aus dem Bach, Ziegel,
wenn es Ton gab, Holz, Mértel, Balken und
Bretter, Stroh oder Schindeln oder Bruchstein-
platten f0r das Dach. Dazu ein wenig Fensterglas
und geschmiedetes Eisen fur die Beschldge.

Finf oder sechs Baumaterialien finden sich
an alten Hausern, und den rechten Umgang mit
diesen Materialien, ihr Verhalten, ihre Qualitaten,
die Moglichkeiten, sie miteinander zu kombinieren,
kannte man durch Generationen hindurch.

Man baute immer wieder neue Hauser,
aber man baute sie nicht anders, sondern besser.
So hielten die Gebdude durch Jahrzehnte und
Jahrhunderte den Angriffen des Wetters stand.
Wenn sie nicht in schlampige Hande gerieten, sind
ernsthafte Bauschaden bis heute ausgeblieben, es
gibt nur Abnitzungserscheinungen. Und was sich
verbraucht hatte, konnte der Bauer meist selbst er-
setzen.
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So bildeten sich traditionelle Bauformen,
die das Gesicht einer Landschaft bis heute pragen
und die den H&usern im Dorf etwas Gemeinsames,
Briderliches geben, etwas Typisches und Unver-
wechselbares. 27 verschiedene Haus- und Hof-
formen zahlen wir allein in Deutschland. Sieben-
undzwanzig unterschiedliche Hauslandschaften

von der Kiste zu den Bergen.




Gemeinsam ist den Hausern im alten Dorf
die Neigung der Dacher. Selbst Schuppen, Scheu-
nen, Bienenhduser und Backdfen Obernehmen in
allen Details das Dach des Wohnhauses. Gemein-
sam sind das Material der Dacheindeckung, die
Materialien der Baukérper, ihre Oberflache, Putz,
Holz oder Stein, das MaB3 von Tir- und Fenster-
6ttnungen, die in Form und GréBe vom Baumate-
rial abhangig waren. Und doch gab es bei dieser
Beschrdnkung tausend Freiheiten fur die Phantasie.
Die Hauser &hneln sich, und doch hat jedes durch
wenige, schlichte Verzierungen ein eigenes Gesicht.

Der Bewohner des Dorfes kennt in der
Regel jedes dieser Hausgesichter. Er weil, welches
Haus zu wem gehért und kann den Weg dorthin
beschreiben. In der Neubausiedlung am Ortsrand
hat meist auch der Brieftrédger Schwierigkeiten, die
Hauser der Reihe nach aufzuzahlen. Das zeit-
gemdBe Problem: IdentitGtskrise.



Zweimal dasselbe Dorf — der Ortsname
deckt zwei Welten. Einmal Leben in der Gemein-
schaft, das andere Mal im Planquadrat. Die
Vielfalt weicht der Einfalt, die Harmonie der Mono-
tonie, die Kurve dem rechten Winkel, die Phantasie
dem Paragraphen. Die Héfe im Dorf tragen
Namen, die Kisten auf dem Parkplatz sind nume-
riert.
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Das alte Haus brauchte zu oft die Pilege

DOS neue HO US seiner Hand. Das nahm er ihm Gbel. Hier bréckelte
Putz ab, das Obstspalier war zu schneiden, ein
paar Latten zu ersetzen, die Fensterladen neu zu
streichen. Einige Fensterstécke hatte der Schreiner
erneuvern missen. Das Haus pafite zwar wie eine
alte Joppe, in die man schon von selbst hinein-
schlUpft, aber er sah nur mehr die Locher. Alte
Hauser brauchen Liebe, wie alles, fir das wir
Gefuhl aufzubringen vermégen. Das ist vielen léstig
geworden.

Also: Erste Maglichkeit — wir reien alle
alten Hauser ab, weil sie unpraktisch sind, weil sie
soviel MUhe machen. »Pllegeleicht« heiit die
Parole, und man sieht die Hausfrau nun von frih
bis spat den neuen Hochglanz-Plastic-Haushalt
und die Schleiflack-M&ébel polieren. Und den eng-
lischen Parkrasen mit der Schere pflegen, der die
bunte Blumenwiese ersetzt hat. »Pflegeleicht« —
aus diesem Grunde sterben die meisten alten
' Hdauser, nicht etwa, weil sie bautdllig gewesen
y waren.

3 Der Neubau steht daneben, fremd, anders,

. zu hoch, zu kurz, er halt sich nicht im geringsten an

o die alte Ordnung. Er sagt nichts dazu, daf seine Be-
>>$chon ist es schon, das Haus — aber wohner mit Erde, Vieh und Feldfrichten umgehen.

wohnen Sie mal drin...«, sagt der Bewohner des by st kein Bauernhaus, das ist ein Arbeiter-, ein

alten Hauses. Er wird es im nachsten Frohjahr ab- Angestelltenhaus — so haben sich die Standes-

brechen. Die Zimmer sind ihm zu niedrig, die Fen- 4o ischiede verwischt.

ster zu klein, die Wande zu bucklig. Er will eine

Zentralheizung, ein Bad, eine moderne Kiche,

Teppichbdden — und Gberhaupt, er will kein altes

Haus, er will ein neues. Wie alle anderen auch. Das alte Haus blieb am Boden, wuchs breit

wie ein alter Baum aus dem Gelénde, der Putz

fUhrt, ohne abzusetzen, bis zum Boden herunter,

kein Sockel, keine Plattform. Ebenerdig geht man

aus dem Haus hinaus, Uber eine, hochstens zwei

flache Natursteinstufen.
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Das neue Haus daneben, zwei Vollge-
schosse, ein ausgebautes Dach. Der Kolof braucht
schon unendlich viel Startrampe, T Meter 20 ragt
der Keller aus dem Boden, und mit dem Sockel
fangt die Sinde an. Das Haus wirkt hochgestemmt l
wie auf einer Hebebihne. So einem Haus schaut i
man immer unter den Rock.

Fremd sind ihm Erde und Wiese, weit weg,
und die Bewohner, die doch im Grinen leben
wollten, haben sich beschrankt auf eine kurzatmige,
angeschittete Rampe, auf der die Attribute der
Freizeit rosten, Liegestuhl, Grill und Hollywood-
schaukel. Der Gang durch den Garten findet nur
samstags staft, hinter dem klaffenden Rasenmaher.
Und das Podest wird noch einmal betont durch
viel zu grofle Fensterdffnungen, und um es
schmutzabweisend und abspUlbar auf Lebenszeit
zu machen, wird es beklebt mit Plastic-Riemchen,
Mosaik und anderem Steinbruch-Schutt. Der
Sockel will eben doch schon ein eigenes Geschof3
sein.

Das alte Haus zeigt zur StraBe ein offenes
Gesicht, den Giebel, viele Fenster, kleine Fenster,
Fensterkreuze, grine Laden.




Der Neubau zeigt nur eine kahle Wand,
ein zugekniffenes Visier, eine Rickseite. So ein Haus
riegelt sich ab. Es hockt nur an der StraBBe, weil es
muB. Die Fenster, nein, das sind nur Locher,
irgendwo aus dieser Flache ausgestanzt. Kein
Fensterkreuz, keine Sprossen, keine hélzernen
Laden, Fenster, die man nie dffnet, sondern kippt.
Genauso beliebig, wie das Haus unten anféngt,
hort es oben auf, weil eben irgendwo SchluB sein
mufB. Das Dach, ein Deckel eher als ein Dach. Die
Loggia Uber ?/5 der Hauslénge, zu schmal, zu
lang, zu zugig, nie wird hier jemand sitzen. Am
Gelander zeigt sich, wieviel Geld dem Bauherrn
noch geblieben ist: Betonband oder kinstliches
Schmiedeeisen, mit Messing, ohne Messing, drei
Schnérkel oder 27, Plastic oder Holz, oder Holz
aus Plastic.

Nie ware einem alten Baumeister einge-
fallen, einen Hausk&rper mit solch sinnlosen Rick-
springen zu zerkluften, die das Haus nur auskihlen,
ihm Kraft stehlen und Raum. Man beachte die
spieBige Bajonett-Bepflanzung. Und die aufregend
urig beklebten Stahlbeton-Pleiler.

Fenster und Fenstertiren verstarken noch
einmal die Unruhe, alle zu groB, alle anders im
Format, einmal symmetrisch, einmal asymmetrisch,
einmal gar nicht geteilt. Von der Wand ist kaum ein
Rest geblieben. Ein Haus, das aus den Fugen kracht.
Und am anderen Eck das beliebteste, weil offenbar
représentativste Dekorstick, der lange Streifen aus
bonbonfarbenen Glasbausteinen, der das Haus von
oben bis unten wie mit dem Messer aufschlitzt.
Fachleute nennen diese Orgie in Glas spottisch den
»Harakirischlitz« oder »ReiBverschluf«. 12 und 15
Materialien sind da vom Keller bis zum Dach durch-
einandergemengt. Ragout aus Katalogen. Hundert
Surrogate, mit denen man die H&auser garniert wie
Partybrotchen, Spritzgebdck vom Beton-Konditor,
Chrom- und Aluminiumstreifen fir besonders
schnelle Hauser, glanzend, glitzernd, pseudo-
kostbar, in unschuldigen Babyfarben, diesen faden,
deutschen Suppen-, Creme- und Puddingfarben.
15 Baustoffe statt 5, mit denen sie friher auskamen.
Und doch nur ein einziges spieBiges Einheitshaus
zwischen Flensburg und Berchtesgaden, ein einziges
statt siebenundzwanzig Hausformen in der alten
Landschaft der deutschen Dorfer.

Das waren drei niederbayerische
Héfe. Mit Gesicht und Charakter.
Und so sehen sie heute aus, photo-
graphiert vom gleichen Standort:
Neubauten. Blaf3. Fad. Longweili%
Und zum Verwechseln dhnlich.






Das Ensemble

Ein solches Haus ist keine gute Nachbar-
schaft zwischen den alten Bauernhdusern. Es halt
sich nicht an die Spielregeln. Von Anpassung, Einfi-
gung, Ricksichtnahme keine Spur. Das neue Haus
zieht auch die Qualitét der alten Bauten herab und
bringt sie aus dem Gleichgewicht. Die Nachbar-
hduser, die mit dem bescheidenen, niedrigeren in
der Mitte rechneten, vorher der Hshepunkt der Dort-
straBe, sind neben dem Kolof jetzt abgesunken. Der
kalte, glatte Putz, die groBen Fensterhéhlen, die
Glasbausteine, die nirgends sonst im Dorf vorhan-
dene Loggia, das alles blendet giftig auf die Nach-
barschaft hiniber. Das, was wir heute ein Ensemble
nennen, die in Jahrhunderten gewachsene Harmonie
gebauter Nachbarschaft, ist gestort, wenn nicht
Uberhaupt zerschlagen. Es ist wie in der Kiche: Ein
scharfes Gewirz zuviel — und das lang und liebevoll
gekochte Essen ist verdorben.

Nicht die Verdnderung an sich ist es, die
deprimiert. Die gab es immer, muf es geben, wo
etwas lebendig ist. Sondern der Abstieg ins Grelle
und Banale, der Verlust an Gestalt, an Geschmack
und Qualitat. DaB Ramsch zur Norm wird. Daf3 unser
aller Lebensraum wieder etwas schabiger geworden
ist.

Hier haben sie ein Dorf saniert. Mit
rofBer Mihe und viel dffentlichen
Geldern. — Und das ist dabei heraus-
gekommen: Vermurkst in alle Ewigkeit.
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Aus alt mach neu?

»Das alte Haus wird wieder jung« posaunt
die Werbung einer hemmungslos produzierenden
Baustoft-Industrie. Als ob es die Altweibermihle
gdbe. Jung. Am Ende ist es doch nur Maskerade.
Falsche Wimpern. Face- und Body-Lifting for die
GroBmama. Hat sie das nétige — Auch alten Hausern
steht am besten, wenn sie beim alten bleiben. Und
trotzdem mit der Zeit mitgehen. Es wird kaum ein
altes Haus geben, in dem man nicht alle Anspriche
des neuen Wohnens bequem unterbringen kénnte.
Nur weil wir eine Heizung wollen, ein Bad und eine
bessere Kiiche, sollen wir alle alten Hauser auf den
Schuttplatz fahren? Kénnen wir uns das leisten, ist
das volkswirtschaftlich nicht ein barer Unsinn?
Modernisieren ist immer billiger als neu bauen.

»ReiB doch den alten Krempel wegl« sagt
derfortschrittliche Bauunternehmer. Einen 08/15-Plan
hat er immer parat in der Schublade, und er weiB,
was er dabei verdient. Nachher merkt dann man-
cher, dafy der Verlust gréBer war als der Gewinn.
Ein zweites Mal wirde er nicht abbrechen. Aber
dann ist es schon zu spat.
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Alte Hauser brauchen Liebe, dann geht alles
leichter. Und einen Blick fur ihre Qualitaten. Und
Phantasie. Und einen Architekten. Nicht irgendeinen
Spezi, der nach Feierabend tor 300 Mark ein Haus-
gulasch zusammenhackt. Wenn wir einen Arzt brau-
chen, gehen wir auch nicht zum Friseur. Guter Rat ist
immer billiger als schlechter.

Vielleicht genugt es, die Kiche in ein anderes
Zimmer zu verlegen, und es ist Platz genug da fir ein
Bad und einen Heizraum. Oder es findet sich im
ersten Stock ein selten benUtztes Zimmer, warum soll
ein Bad nicht groBzigig sein? Und mit dem Heizraum
kénnte man vielleicht in den alten Stall ausweichen.
Oder mit dem Bad in die Tenne. Es gibt immer eine
Moglichkeit, wenn man nur will.



»Schéner wohnen« — im alten Haus ist das
noch leichter als im neuen. Dutzende von Stadtern
ausgebaute Bauernhdfe bieten da Beispiel genug.
Es wiederholt sich immer das gleiche Ritual: Erst
lacheln die anderen im Dorf, daf sich einer mit der
alten Hutte Uberhaupt noch einléBt. Hinterher stau-
nen sie.

Vieles geht beim Sanieren nicht so einfach
wie bei einem Neubau. Wenn man es gut machen
will. Man muB sich an alte Techniken erinnern und
muf sich an der Qualitét des Vorhandenen messen
lassen. Es macht Mihe, die Handwerker zu Uber-
reden. Nachher freuen sich alle, daf sie endlich
wieder etwas Gescheites gearbeitet haben, etwas,
wo sie gefordert wurden.

Wichtig ist nur, daP man genau weif), was man nicht
will: Ein neues Haus. Von der Stange. Dutzendware.

Ein Wort an den Hausherrn

Jedes Haus braucht Reparaturen, glauben
Sie ja nicht, der Besitzer eines neuen Hauses bliebe
davon verschont. Oft zeigen sich die ersten Bau-
schéden, wenn der Mébelwagen vorféhrt. Alte
Hdauser brauchen in der Regel keine aufwendigen
Verjingungskuren. Sie brauchen Ersatzteile. Wenn
etwas verschlissen ist, wird es am einfachsten aus-
getauscht. Und darauf sind die alten Bauernh&user
eingerichtet. Denn die sie gebaut haben, waren
dazu erzogen, sparsam und konomisch zu denken.
Greifen Sie nicht in die Substanz ein. Dann wird es
tever!

Zerstéren Sie vor allem nicht den gréfiten
Vorteil lhres alten Hauses, sein Alter. Alter ist durch
nichts zu ersefzen. Alten Wein verpanscht man nicht
mit jungem. Garnieren Sie lhr Haus nicht mit neuven
Baustoffen. Ein altes Haus, das man auf jung trimmt,
ist eine Urkundenfélschung. Und so sieht es auch
aus.

Zerstéren Sie nicht die Proportionen und die
MaBe lhres Hauses, Sie stiften nur Unordnung. Ein
altes Haus, das man schlecht renoviert, stért im Dorf
genauso wie ein schlechtes neues. Erhalten Sie die
alten Fensteréffnungen mit ihren Sprossenteilungen.
Und die hélzernen Klappléden. Viele kleine Fenster
geben schéneres Licht als eine monstrése Glas-
wand. Und hinter groBBen FensterhGhlen lebt es sich
21



schwerer. Nicht umsonst sind dort meist die
Vorhénge zugezogen und die Rolladen herunter-
gelassen. Und das Fenster wird nie geGffnet.

Erhalten Sie sich Ihre alte Haustir. Sie
begegnen ihr jeden Tag. Wenn sie wirklich nicht
mehr zu retten ist, lassen Sie sich vom Schreiner eine
méglichst Ghnliche machen. Die kostet mehr, aber
sie macht lhnen téglich Freude. Die billige Lésung
drgert Sie schon nach einem halben Jahr. Den Auf-
preis fir das Bessere haben Sie bald vergessen.

Versuchen Sie, soviel als méglich vom alten
Bestand zu erhalten. Vieles 1&Bt sich wiederverwen-
den, auch Kleinigkeiten, geschnitzte Turfillungen,
Griffe, Tir- und Fensterbeschléage, vielleicht sogar
das alte, mundgeblasene Glas. All das sind Kost-
barkeiten, die Sie nirgends kaufen kénnen. Die lhnen
in dieser Qualitat, mit Verlaub gesagt, kein Hand-
werker heute anfertigen kann. Und Sie kénnten es
auch nicht bezahlen. Aber es sind Dinge, die dem
Haus seinen Reiz und sein Gesicht geben. So ein
Haus hat niemand auBerlhnen. Und das sollte lhnen
die Mihe wert sein.

1935-1955-1975

Pfusch auf Raten oder Kreuzweg
eines alten Hauses.

1. Station: Wegtall der Klappléden.
Andere Fenstersprossen. Laden-
einbau. Haustirzur Seite abgedrangt.
Ausbau des Dachgeschosses
verdirbt den Giebel. Putzgliederung
und Fensterumrahmungen beseitigt.
2. Station: Gigantomanie in Glas.
Fenstersprossen fallen Uberhaupt
weg. Die Fassade ist durchléchert,
Der Erker platzt aus allen Nahten. Der
Nachbar konnte bei soviel Moderni-
sierungswut nicht zurickstehen.



Das Fenster

Jedes alte Bauernhaus hat ein Gesicht, eine
Hauptfront, die Fassade. Meist ist es die Giebelseite.
Sie lebt vom Rhythmus, von der Zahl und von der
Proportion der Fenster. Im letzten Jahrzehnt sind
schatzungsweise zwei Drittel dieser Gesichter durch
Fenstereinbriiche versttmmelt worden. — Modische
Einscheiben-Kippfenster, ohne Sprossen, zu dicke
Rahmen, grob, klotzig, stur — aber pflegeleicht.

Normfenster degradieren die Hauser zu
Normhdusern, Retortenhédusern. Bei den frankischen
Fachwerkhdusern zum Beispiel sitzt ein Fenster ganz
oben im Giebel, darunter kommen zwei, dann drei,
dann vier, dann funf Fenster, in jedem Stockwerk ei-
nes mehr. Diesen schénen Rhythmus, den alle Fach-
werkbauten dieser Gegend einhalten, hat man hier
grausam zerstickelt. Statt finf Fenstern zwei, grof3,
breit und ungeschlacht. Und ohne Fensterladen.
Beim Nachbarhaus kann man noch nachprifen, wie-
viel Witz und Lebendigkeit da zerstort
wurde.




Mehr Licht? — Brauchen wir nicht gutes Licht,
schones Lichte — Die alte Stube nimmt zumeist das
Hauseck ein. Dann haben immer zwei Wande Fen-
steréfinungen. Und jede Wand hat mindestens zwei
Fenster. Vier Fenster Uber Eck, das gibt der Stube
Leben, Rhythmus, Farbe. Meist sieht man in dem
einen Fensterpaar die Sonne aufgehen. Und gegen
Mittag in die anderen Fenster ziehen. Das Licht
wandert in den weiBgekalkten Fensterlaibungen,
Uber Wénde und Bodenbretter. Sind wir blind ge-
worden fir solche Reize? —
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Solche gegliederten Zimmerwande reifien
wir auf, ségen ein monstroses Loch hinein und wun-
dern uns, wenn nichts mehr stimmt. Und auch das
neue Licht erschlagt den Raum, macht ihn plétzlich
klein und raubt ihm jede Geborgenheit, jeden Schat-
ten, jede Tiefe. Das Drinnenistdrauen, das Draufien
ist drinnen. Die Lastzige fahren fast durchs Zimmer.
Und ein tribsinniger Dauerregen verfolgt einen bis
unters Dach.

Die alten Fenstersprossen markierten sehr
genau die Grenze gegen die AuBenwelt. Und waren
ein schéner Rahmen dazu. Und die Bewohner spu-
ren, daB sie jetzt preisgegeben sind. Sie versuchen
schnell, das Loch wieder zu stopfen, eine Barriere
aufzubauen mit einer Batterie von Blumentdpfen.

Und die grelle Deutlichkeit verschleiern sie
mit Wolkenstores. Und wenn die Sonne scheint, ras-
seln die Kunststoff-Jalousien herunter, weil die
Augen schmerzen und die Hitze unertraglich wird.

So, wie das Loch das Zimmer aus dem Ge-
fige bringt, zerschlégt es drauBen den Rhythmus der
Fassade und bringt alle Proportionen aus dem
Gleichgewicht.

»Fenster sind die Augen eines Hauses«, sag-
ten die alten Baumeister. Hdhe, Breite, die Einteilung
der Sprossen und der Fensterkreuze, das alles ge-
horte zur Ordnung, zur Schénheit des Entwurfs. Wer
heute etwas daran éndert, pfuscht dem alten Archi-
tekten nachtréglich ins Handwerk.

Das querliegende Einscheiben-Fenster sollte
Uberhaupt Hausverbot erhalten. Es paBt nirgends
und zerstdrt am grindlichsten. Als ob sich einer die
Nase waagrecht ins Gesicht dreht.
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»Typ 2000 —Ein Fenster der Hochhausklas-
se«, verspricht die Werbung. Wie verletzend die
messerscharfen Aluminiumschienen wirken, in denen
die rosa Plastic-Jalousie auf und ab rasselt. Das
Fensterbrett ist mehr ein Hackbrett. Und die Schlag-
wasserschiene schneidet in die Ellbogen, wenn man
sich in das Fenster lehnt. Solche glitzernden Metall-
teile sollte man unbedingt mit Farbe Gberstreichen.
Die Schiene wie den Stock. Das Fensterbrett im Ton
der Dachrinne.

Bilder die weh tun. Das sind brutale Ver-
stimmelungen mit dem Stemmeisen. Hausschlach-
tung.

Viele Details am alten Bauernhaus sind so
genial und einfach, day man sie nicht besser machen
kann. Das Fenster mit festem Mittelpfosten ist so ein
Beispiel. Eine Drehung mit dem Kippriegel genigt,
um die Fensterfligel fest an den Stock zu pressen.
Wie aufwendig und anfdllig ist dagegen ein zeit-
genéssischer Ein-Hand-Dreh-Kipp-Wende- und
Schwing-VerschluB.

'WavNiIiWVWavNiIWwWaw'
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Klappléden sind der beste Schutz gegen Ha-
gel und Schlagregen. Ein dichter Holzladen halt das
Haus Uber Nacht warm wie eine Tor und 168t im Som-
mer die Hitze drauBen. Die Mittelmeerldnder wissen
das seit Jahrtausenden. So einen gestemmten Laden
macht einem jeder Dorfschreiner. Ein Ersatzteil, das
sich schnell und billig austauschen 1&Bt. Das ist die
Okonomie der alten Bauernhduser.

Ein kleiner kosmetischer Eingriff — und das
Haus ist nicht wiederzuerkennen. Die neuen Fenster
sind immer noch quadratisch und nur zwei Hande
breit gewachsen. Und doch wirken sie jefzt wie aus-
gestanzte, klobige Locher. Der feste Mittelpfosten
und die weiBlackierten GitterstGbe machten das alte
Fenster schlank und zierlich. Mit den Klappladen saf3
es besser in der Wand, und sie waren ein Farbfleck
mehr auf der Fassade. Ohne Léden wirkt das neve
Fenster nackt und kahl. Das glatte Glas wird aut ein-
mal wichtig und das fremde Aluminium.

Und auch die alten, heiteren Gardinen pas-
sen nicht mehr. Die Bewohner haben offensichtlich
das GefGhl, daB man jetzt zu viel sieht. Und haben
dicht gemacht.

Gute Fensterformate —
gute Anordnung

Schlechte Fensterformate —~
schlechte Anordnung
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Glasist die schwéchste Stelle am Haus. Auch
Glasbausteine. Wo immer technische Bauinstitute
ein Energie sparendes Haus entwickeln — es hat klei-
ne Fenster. Durch kleine Wanddffnungen geht weni-
ger Wérme hinaus, kommt weniger Kélte herein. Das
ist am Land, wo die Hauser frei stehen und ganz an-
ders Frost, Wind und Bodenkalte ausgesetzt sind als
in der Baumasse der Stadte, von ganz entscheiden-
der Bedeutung. Und eines ist sicher, so billig wie
heute wird Energie nie mehr zu haben sein.

Unibertroffen dichtet immer noch das alte
Kastenfenster mit zwei Flugeln hintereinander im Ab-
stand von etwa zehn Zentimetern. Oder, nach dem
gleichen Prinzip, das vorgehdngte Winterfenster.
Denn nicht das Glas isoliert, sondern die Luft da-
zwischen. Solche Fenster aus einem alten Haus her-
auszubrechen, nur um sie durch klotzige Einschei-
ben-Kippfenster zu ersetzen, ist unsinniger Aufwand.

Modernes Isolierglas |aBt sich auch in kleine
Scheiben schneiden und in einem gut proportionier-
ten Sprossenfenster verwenden. Die Sprosse muf
dann wegen des dicken Glases etwas stérker wer-
den, aber schon eine leichte Kehlung macht sie
schéner und schlanker. Maschinen kénnen alles.
Warum bietet die Industrie nicht solche Fenster an?
— Wenn sie im Programm wdéren, wirden sie auch
gekauft.

Und auch dasist ein nagelneues Stockfenster
mit Isolierscheiben. Die verstarkten Fensterfligel fal-
len kaum auf. Und alle alten Eisenteile sind wieder-
verwendet worden, Gitterstébe und Beschlage. Der
AuBenfalz macht den Stock schlanker und gibt die
Maéglichkeit, ein Winterfenster einzuhéngen. Den
Mittelpfosten abzufasen und mit kleinen Kerben zu
schmicken, hat dem Schreiner Spafh gemacht. Ob-
wohl er das noch nie gemacht hatte.
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Und hier hat jemand offenbar mit verbunde-
nen Augen in der Trickkiste eines Baustoff-Katalogs
gewuhlt und fir sechs Fensteroffnungen tatsdchlich
sechs verschiedene Méglichkeiten an Land gezogen.
Eine stumpfsinniger als die andere. Ein Gesicht ist
zur Grimasse geworden.

Gute Fensterformate —
gute Anordnung

Schlechte Fensterformate —
schlechte Anordnung

Brief an Frau Saubermann

Liebe Frau Saubermann, sicher ist eine
Glatze pflegeleichter. Lassen Sie sich deshalb lhre
prachtvollen Locken scheren? Wenden Sie nicht
gern Zeit und Mihe auf fir lhr AuBeres, damit lhnen
der Blick in den Spiegel Spal3 macht und wir unsere
Freude an lhnen haben?

Wir gehen auch an lhrem Haus voriber und
begreifen es einfach nicht, daB3 der Putzlumpen und
der Aufwand von einer Viertelstunde mehr fir Sie
Argument genug waren, einen so barbarischen
Kahlschlag anzuordnen. Und eine der schénsten
Fassaden im Ort zu verstimmeln.

Vor drei Tagen erst haben Sie die Riesen-
scheiben geputzt, all lhre Blumentépfe beiseite ge-
rédumt. Und dann wére lhnen das Ungetim beim Kip-
pen fastaufden Kopfgefallen. Jetzt Grgern Sie schon
wieder der viele Staub und die Réander der Tropfen.
Das alles hétten Sie bei den alten Sprossenfenstern
véllig ibersehen. Da stért der Schmutz lange nicht
so, der verspielt sich. Das ist so wie mit lhrem hoch-
glanz-plasticbeschichteten Tisch, Sie sehen jeden
Makel. Sie wischen kiirzer, aber &fter. Und das lép-
pert sich mit der Zeit. Hochglanz will immer auf
Hochglanz sein. Mit dieser lastigen Forderung
drgert er Sie wie ein tropfender Wasserhahn.
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Die TUr

Haustiren sind wie ein Handedruck. Man
weiB bei der ersten Begegnung, mit wem man es zu
tun hat und was einen erwartet. Auf die Haustir, auf
die ganze Eingangssituation hat man immer grébten
Wert gelegt, solange es einem wichtig war, dem
Fremden und dem Nachbarn zu zeigen, daf sie will-
kommen sind.

Die alte Tur und der Turstock sind daher ge-
schmickt mit Ornamenten, mit den Initialen von
Braut und Brautigam und der Zahl des Jahres, in dem
sie geheiratet hatten. Oder als das neue Haus fertig
wurde. Viele private und persénliche Mitteilungen.
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Moderne Haustiren sind stumm, anonym,
Massenware. Und immer verschlossen. Das ist et-
was, was die Alteren im Dorf immer wieder bekla-
gen. FrGher war man zu jeder Stunde willkommen.
Heute kostet das Uberwindung. Klingelknopf,
Sprechanlage, schnarrender Turdtner, quadrati-
scher »StoBgriff«, den man nicht fassen kann, son-
dern boxen muB. Kaltes, geriffeltes Drahtglas.




Schneidende Aluprofile. Das Schlof so eng am
Stock, daB man Angst um seine Knéchel hat. Eine
Tir, die die Kriminalpolizei empfiehlt. Eine Tur, die
unendlich viel aussagt Uber uns und unser Verhalinis
zur Gemeinschaft.

Niemand kann im Ernst etwas dagegen ha-
ben, daB die Industrie die Aufgaben des alten Hand-

. . . oder um Alu-Ziergitter, Aluziune und Alu-

Rundbogentiiren.

werkers Ubernommen hat. Aber warum missen In-
dustrieprodukte fur den Bau so geschmacklos sein?
— Warum werden bei uns die gestalterischen An-
spriche aut ein so niedriges Niveau herabge-
schraubt? Gerade das skrupellos ausgenitzte Ge-
schmacksmonopol der Baustofthandler aut dem
Lande tragt mit die Hauptschuld for die elenden ba-
nalen Modernisierungen, fir das uniformierte Aus-
sehen der neuen Hauser auf dem Lande.

Die Tdren waren wie die Hauser. Ahnlich
und doch nicht gleich. Das Fichtelgebirge war friher
bestimmt eine der drmsten Gegenden Deutschlands.
Doch bei der Haustur lieB sich der Bauer nicht lum-
pen. Zwei Materialien, Granit und Holz. Aber wieviel
Méglichkeiten gab allein schon die gedoppelte Tur
mit den versetzten Profilbrettern.
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Griff zum Anfassen, in die Hand gearbeitet.
Wird jede Woche liebevoll geputzt.

G 23 »Eichenrinde« — StoBgriff, reprasenta-
tives Design, wartungsfrei auf Lebenszeit, jeden Tag
Eichenrinde, morgens, abends, lebenslanglich.

Gute neue Haustiren. Leider alle an umge-
bauten Bauernhdausern von Stédtern. Wéchst erst im
Chaos der Stadte wieder der Sinn fir Einfaches,
Normales?

Reliefgriff G 20 Reliefgrniff G 21 Reliefgrift G 28
Patrizierkassette VierpaBkreuz KOSMOS

Reliefgriff G 31
PARADIESBAUM

Reliefgriff G 23 Reliefgnff G 22
Eichenrinde Sonnenscheibe
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Eingangssituationen —
oder: wo wohnt das Glick? —

Ein knapper Meter entscheidet hier Gber den
Frieden der Bewohner. Dazwischen liegen Welten,
eine gute Stube und eine laute StraBBe. Aber aus dem
Schutz der privaten Sphére ist ein Schmuck des
Hauses und ein Grufd an die Passanten geworden.
Blumen machen Arbeit, aber sie sind nitzlich. Weil
sie Freude machen.

Drei Meter Niemandsland und ein Arsenal
von Hindernissen machen dieses Haus zur Hochburg
eines VerschluBfreudigen. Brocken vom Westwall
und das Rudiment einer Kauthaus-Fassade paaren
sich elegant mit den tuckischen Widerhaken der
kinstlichen Schmiedeeisentir »Warnung vor dem
Hunde« und der Duftkiche des Milltonnenbehdlters.
Ein hermetischer Riegel von immergrinen, immer
sauberen, immer langweiligen Thujen als Palisaden-
zaun dahinter, gibt noch den Blick frei aut knallharte
Glasbausteine. Klirrend und kalt wie ausgekippte
Eiswurfel. Beachtlich ist auch das doppelte Aufgebot
von FuBabstreifern, wie Uberhaupt dem niederen
Staub hier jede Chance verwehrt ist.

Naht das Gliick sich deinem Haus,
fang’s und halt’s und laf3’s nit aus
Hausspruch bei Obernberg, Oberdsterreich
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Putz und Farbe

34

Alte Hauser sind Handarbeit, das macht sie
so kostbar und lebendig. Mit der Axt wurden die
Balken beschlagen, mit dem Hobel die Bretter ge-
glattet. Und freihdndig wurde der Putz angetfragen,
nur mit der Kelle moglichst glatt verstrichen, ohne
Putzleiste und Latte. Gesimse, Ecken, Fenster-
laibungen, Rundbdgen, alles frei und schnell und
sicher angetragen. Dinn, zwei Lagen nur, man spUrt
noch die feinen Unebenheiten des Mauerwerks dar-
unter. So ein Putz Uberzieht das Haus wie eine
lebendige Haut. Da spielen Licht und Schatten, wenn
die Sonne dariber streift. Das Haus lebt. Handarbeit,
von keiner Maschine zu erreichen.




Heute geht schon fast die halbe Arbeitszeit
damit verloren, dafd der Maurer mit Haken, Leiste
und Latte sich bemUht, das Haus so kantig und pein-
lich exakt zu glétten, als ob es die Tiefziehpresse
ausgespuckt hatte. Der Handwerker hat die Kon-
kurrenz mit der Maschine aufgenommen. Und heraus
kommt die gleiche sterile NUchternheit. Die kalte
Glatte aller synthetischen FlieBbandprodukte.

Ein altes Haus ist oft nicht wiederzuerkennen,
wenn die GerUste fallen. Der neue Putz sitzt wie eine
Maske. Starr und ohne Leben.

Immer peinlich wird es, wenn der Maurer sich
bemht, am Ende in die dicke Schminke doch noch
Leben hineinzubringen. Und die letzte Lage aufrauht
und Lécher oder Wurmgange hineinreibt. Oder mit
der Kelle kecke Schnérkel reifdt. Das ist kein Hand-
werk, das ist Pfusch.

Kitsch-Putze. Wie diese rustikalen, eisernen
Hausnummern aus dem Warenhaus, in die die
Maschine wilde Kerben stanzt, damit es »echt« und
salt« aussieht. Hick-Hack, das der Dorfschmied
froher als schlechten Lehrlings-Scherz in die Abfall-
kiste geworfen hatte.

35



Die belebte Oberflache des alten Putzes ent-
stand ja nicht aus Schlamperei, jeder Maurer hatte
sein Senkblei und ein geschultes Auge. Nur wuften
sie eben, daB eine freihéindig geputzte Kante so
lebendig wird wie ein gezeichneter Strich. Am Lineal
gezogen ist er starr.

Die Maurer werden leider weniger, die sich
noch eine so persénliche Handschrift zutrauen. Es
hilft dann nichts, als den Putz noch in nassem Zu-
stand mit Kalkmilch einzuschlémmen, um die Starr-
heit etwas aufzulockern. Auch dann soll er aber
nicht grob auf »alt« hingewischt werden. Alte Putze
sind mit Sumptkalk-Mértel geputzt. Kalkmortel
kristallisiert an der Luft, bleibt aber immer elastisch.
Es gibt jahrhundertealte AuBenputze, die in ihrer
Qualitat durch nichts Ubertroffen werden kénnen.
Einen solchen gesunden Putz abzuschlagen, ist Un-
sinn. Nicht nur, weil er schéner ist und ein Dokument
alter Handwerkskunst. Ausbessern ist auch billiger
als neu verputzen, solange die Schadflache unter
50 Prozent liegt. Nur muB wieder mit Kalkmortel
gearbeitet werden, nicht mit Zement. Zementputz
halt nicht aut Kalkputz und weichem alten Mauer-
werk, weil er mehr Spannung hat. Das gibt unweiger-
lich Risse. Und Zementputze dunkeln nach. Das gibt
héBliche Flecken auf der Fassade, vor allem bei
feuchtem Wetter. Wichtig ist, daB der Putz zur Ober-
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flache hin immer weicher wird. Auch bei neuem Putz.
Harte Kruste auf weichem Untergrund reif3t. Nie
Zement in die letzte Lage mischen.

Der beste Kalkmértel wird aus fettem, einge-
sumpftem Kalk angemischt. 18 Monate soll er minde-
stens in der Grube gelegen haben. Je dlter er wird,
desto besser ist er. Eine Kalkgrube sollte also bei je-
dem alten Bauernhof sein, sie macht sich bezahlt.
Und Baustoffhandler fihren in ihrem Uberquellenden
Sortiment fast nur noch Fabrikware mit 6 Monaten
Garantie. Eine Kalkgrube pflegen die wenigsten.

Auf einen Kalkputz gehért ein Kalkanstrich.
Nur so bleibt der alte Putz elastisch und luftdurch-
lassig. Kalkputz muB atmen. Synthetik-Anstriche
kénnen den schénsten Putz ersticken und mirbe
machen. Ein Kalkanstrich gibt dem Putz auch seine
schénste Oberfléche. Kalkfarben sind warm und
leuchten noch nach Jahrzehnten. An alten Scheunen
sieht man das, die oft seit der Vorkriegszeit nicht
mehr getincht wurden. Kalkfarben wirken immer
durchsichtig. Synthetik-Farben sind stumpf und dicht
und liegen wie eine Folie Uber dem Putz und ziehen
den Schmutz an. Stuck und Gesimse wirken teigig,
Licht und Schatten unscharf.



Kalkmilch gibt nicht nur das schonste Weib.
Mit Zusdtzen von Erd- und echten Mineral-Farben
laBt sich eine endlose Palette von harmonischen und
natUrlichen Farben mischen, die alle zueinander-
passen. Und keinen grellen oder faden Mifiton in die
Landschaft bringen.
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Das Dach

Am Anfang war das Dach. Frihe Bauern-
hauser, wie sie noch Direr gezeichnet hat, reichen
mit ihren Strohd&chern fast bis zum Boden herab.
Hauser wie Zelte. Das Dach war der wichtigste
Schutz fur Ernte und Saatgut, tir Mensch und Tier
und muBte Schnee und Ndasse weit fernhalten von
den mUhsam aufgerichteten Wanden des Hauses.
Noch heute ist uns das Dach der Inbegriff von Schutz,
von Zuflucht und Geborgenheit.

Im Lauf der Jahrhunderte stieg das Dach in
die Hohe, erst nur an den beiden Giebeln, dann auch
an der Traufe. Die vielen Formen, die da entstanden,
haben die Landschaft fast noch mehr gepragt als die
Baukérper darunter. Flachgeneigte Dacher tur die
Berglénder, von denen an sonnigen Tagen nicht
sofort die Schneemassen abrutschten. Oder auch
for Landschaften, die ihre Hauser mit schweren Stein-
platten deckten. Steile Ddcher in Regengebieten, wo
sie mit Stroh deckten, das schnell wieder abtrocknen
muBte.

Im Dorf, wo die Héuser frei stehen, sieht man
das Dach von allen Seiten. Am Dach ist schon von
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weitem die Form der Hauser abzulesen, ihre Grofle,
ihre Hohe, ihre Lénge, und wie sie zueinander in der
Gruppe stehen.

Heute gibt es Dachdeckungsmaterialien for
jeden Neigungswinkel. Die Industrie kann diese
Materialien per Bahn, per LKW an jeden Ort der
Bundesrepublik liefern. Wir kénnen also jedes Dach
uberall baven. Oder Uberall das gleiche. Dann ent-
steht entweder ein wahlloses Durcheinander oder
graues Einerlei. Und es ist Schluf mit jeder regionalen
Besonderheit.

Wenn wir beides nicht wollen, gibt es eigent-
lich nur einen gangbaren Weg: Den alten Bau-
bestand, der die landschaftlichen Eigenheiten noch
am deutlichsten zeigt, soweit wie maglich erhalten.
Mit Neu- und Ersatzbauten doch wenigstens in Um-
rissen zu versuchen, die Hauptmerkmale dieser
Besonderheiten aufzunehmen.

Zu diesen Hauptmerkmalen gehért aufjeden
Fall das Dach. Seine Form, seine Neigung, sein MaB-
verhdltnis zum Baukorper, die Firstrichtung mit den
Nachbarhé&usern, das Gesims, auf dem das Dach an
den Seiten aufsitzt, der Ortgang, wo das Dach an die
Giebelwande anschlieBt, der Dachiberstand, vor
altem bei den flachgeneigten Dachern.



Das Dach sollte man in Ruhe lassen. Die
Dacher der alten Bavernhduser haben so wenig Auf-
bauten wie méglich. Alles, was die Dachflache unter-
bricht, ist geféhrliche Angriffsstelle for Frost und
Schnee und Regen. Es gibt nur einen Kamin, der alle
Feuerstellen vereinigt, und derist kurz. Er tritt oben an
der hdchsten Stelle, am First, heraus. Da bleibt er das
léngste Stuck sicher unter Dach und kohlt nicht aus,
was den Zug verbessert. Und der gefirchtete
Schnee- und Wassersack zwischen Kaminwange
und ansteigendem Dach wird vermieden.
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Die grofien, ruhigen Dachflachen prégen
das Dorf. Schon die Sténder tir die Stromleitungen
und die leidigen Fernsehantennen stéren erheblich.
Erdkabel hatten viele Vorteile. Und Fernsehantennen
sollte man unter das Dach legen. Der Mehraufwand
fir einen besseren Verstarker lohnt sich, die Antenne
lebt l&énger und ist sicher vor StGrmen. Vor allem zu
groBe und ungeformte Gauben und das Durchein-
ander von liegenden Dachfenstern zerstéren die alte,
ruhige Dachlandschaft der Dorfer.

40

Zerschnipselt — als waren die Motten Gber
das dumpfe, schwarze Sargtuch der Betondach-
steine hergefallen. Die gleichen hohlen Locher am
Dach wie an der Fassade. Spiegelnd und blinkend.
Drei verschiedene Formate, wahllos verteilt, wie in
eine Maikéferschachtel gestochen. Dazu die Blech-
spieBe der Luftungsrohre, die aufdringliche, unge-
strichene Dachrinne, dazu passend das Schneegitter.
Betondacher wirken starr. Schwarz sind sie am
haBlichsten.

Dachfenster missen nicht groB sein. Sie
lassen wesentlich mehr Licht herein als die Fenster
an den Hauswdnden. Nur ein Format verwenden.
Zwei schmale Fenster sind besser als ein grofes.
Und man braucht keine Sparren durchzuségen.
Dachfenster sollen nicht oben am First hocken und
auch nicht vorne am Rand der Ddcher. Da ist das
Licht einfacher vom Giebel her zu holen. Dunst-
abzige aus Ziegelton fallen weniger auf als Blech-
entlifter. Uberhaupt — jedes Blech am Haus sollte
gestrichen werden. Es sieht immer blechern aus.

Zimmer im Dach sind die liebenswirdigsten
im Haus. Die meisten zweigeschossigen Hauser auf
dem Land lieBen sich vermeiden, wenn ein voll aus-
gebautes Obergeschof nicht Prestigeangelegenheit
wdre.



Wieviel Leben in der alten Biberschwanz-
Deckung steckt. Keine Fldche blieb unbelebt beim
alten Haus. Dachhaut sagten sie froher. Jeder Ziegel
mit der Hand geformt. Mit den Spuren der Hande.
Wer noch so ein Dach hat, sollte Ersatzziegel
sammeln, wenn anderswo umgedeckt werden muf.
Und Ortsvorschriften sollten verhindern, daB solche
Schatze in die Mullgrube gekippt werden.

In Schiefergegenden sollte man mit Schiefer
decken. Wer auf schwarzen Asbestzement
ausweicht, sollte Platten mit Rundschnitt wahlen. Und
die harte Schnittkante mit einigen Hammerschlédgen
abstumpfen.

Maschinen sind zu perfekt geworden. Mit
ihrer Prézision verdréngen sie die Phantasie und den
Zufall. Beides gehért zum Wesen der historischen
Hauser. Wer heute an einem alten Haus Verbrauch-
tes ergénzen muB, ergdnzt nicht nur, sondern ver-
andert. Was er an Lebendigem wegnimmt, ersetzt er
durch starre Prézision. Dachziegel sind so ein
Beispiel. Sie sind auf hundertstel Millimeter plan ge-
preBt und exakt gleich grofl geschnitten. Ihre Ober-
flache ist so glatt gewalzt und makellos, daf sich
auch nach Jahren noch kein Moos und keine Flechte
ansetzt. Die Ofen heizen auf hundertstel Grad genau.
Es gibt keine Fehlfarben mehr. Kleine lokale Ziege-
leien geben auf, es bleiben Grofkonzerne, die Gber-
althin das gleiche liefern.
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Aber es gibt noch Ziegel aus Ton. Und es
gibt sie noch in Naturrot. Ohne Engobe, diese Scho-
koladensoBe, die Ziegel zu Synthetik-Schuppen
macht. Die sich nie mehr verandern. Naturrote Ziegel
haben noch immer die Chance, Patina anzusetzen.
Alterswirde. Mit Anstand alt zu werden. Und es gibt
noch Biberschwanze, wie vor 500 Jahren. Der Ziegel,
der den alten Hausern noch am besten steht. Der
Ziegel, den die Kinder zeichnen. Ein gutmitiger
Ziegel, denn er macht Unebenheiten mit, halt dicht,
auch wo sich aus Altersschwdche die alten Dach-
stGhle gesenkt haben. Ein idealer Ziegel also fir das
alte Haus. Wéhrend man mit starren Falzdachsteinen
aus Beton in Schwierigkeiten kommen kann.

Auch so kénnten Garagen aussehen. Ein
Dach aus Ziegeln, wie sie das Wohnhaus hat, mit
gleicher Neigung, gleichem Maueranschlufy oder
Uberstand. Und ein Tor aus Holz, das sollte die
Garage schon bekommen. Wenn man sie nicht in
einer leerstehenden Scheune unterbringen kann. Ein
Uberstehendes Dach hat den Vorteil, daf man damit
den geraden Abschluf des Kipptores verbergen
kann. Der immer haBlich ist.

Hier das genormte Futteral fur den Goétzen
Auto. Eine Betonkiste mit einem Blechdeckel. Kurz,
flach und haBlich. Mit einem Minimum an Aufwand
ein Maximum an Scheuflichkeit.



Die Strafde

Der Straf3e zur Zierde
Apfelkam zur Wirde

Mir zur Freude
Schmiick ich dieBB Gebédude.

An einem Bauernhaus in Apfelkam bei Rosenheim (erbaut 1821)
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Es gibt noch immer Landstriche, wo am
Samstagnachmittag die Frauen mit einem Reisig-
besen autf die Strae kommen und sie ein gutes Stick
weit bis zur Mitte kehren. Die Dorfstrafbe gehort allen
gemeinsam, heiBt das. Sie ist nichts Fremdes, fur
daos irgendeine abstrakte Verwaltung zusténdig
ware. Die StraBe gehort mit zum Haus. Und jeder
tragt sein Teil, daB} es sich gut leben 168t in einem
schéneren Dorf.

Die Brutalitat des Durchgangsverkehrs hat
diesen Brauch in den meisten Dérfern ausgeldscht.
Die StraBe ist.laut geworden, feindlich, tédlich.
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Hier hat ein Bulldozer drei schnurgerade
Fahrspuren durch das Dorf geschlagen. Mindestens
funf alte Bavernhduser sind da ausgeldscht worden.
Damit der Verkehr jetzt schneller, flissiger und rick-
sichtsloser durchrauschen kann. Was im Wege
stand, wurde wegamputiert. Drei Meter Stadel,
Mauern, Z&une, Vorgarten, Hausbanke, Lauben,
Baume. Die DorfstraBBe, einst die Mitte des Dorf-
lebens, ist zur feindlichen Durchfahrpiste geworden.
Das Dorf bricht auseinander. Aus dem Miteinander
wird ein Gegeniber. 60 Tanklastzige fahren hier tég-
lich durch. Jetzt noch um einige Meter ndher an Bett
und Eftisch der Bewohner vorbei. Die Hauser von
Dreck und Salz bespriht. Was fir ein Leben muten
wir uns zu?2 Die Eile der Durchrasenden ist wichtiger
als das Leben der Bewohner. — Ware eine Um-
gehungsstraBBe nicht die einzig mogliche Losung?

Wenn jetzt Dorferneuerungs-Verfahren ein-
geleitet werden, steht die Umgehungsstrafie jedes
Mal an erster Stelle. Warum kommen sie bei uns
immer zu spate Wenn die Bagger schon abgerdumt
haben. Wenn der Asphalt alles Lebendige schon be-
graben hat. Auch die kostspieligste Dorferneuerung
kann im nachhinein nur Kosmetik betreiben, wenn
die Substanz einmal verloren ist.

Dorfstrafe
1969: Vorgarten
1975: Parkspuren
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Nichts steht den alten H&usern an der Straf3e
besser als das alte Pflaster. Und nichts schiizt die
Bewohner besser vor riicksichtsloser Raserei. Auch
keine Radar-Kontrolle. Pllaster ist lebendig, Handar-
beit, zeichnet Muster, zeigt das Gelénde. Asphalt ist
dumpf, maschinenglatt. Asphalt erzeugt Pedanterie.
In 99 von 100 Fallen wird er bis an die Hauswand ge-
kippt. Und damit ist es vorbei mit jeder intimen
Grenze vor den Fenstern und der Haustur.

Oder es werden der DorfstraBBe Gehsteige
verpaBt. An beiden Seiten. Mit hohen Granitkanten,
die sich nicht nach den H&usern richten, sondern
nach den Verkehrsspuren. Das macht die Strabe hart
und starr. Ein FlieBband.

Verkehrssignale im Dorf sind Alarmsignale.
Ein Dorf, das Leitplanken braucht, Verkehrsinseln
und Zebrastreifen, braucht eigentlich eine Um-
gehungsstraBe.

1935: Strafe
1978: Piste
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Asphalt macht heifl. Baume machen Schat-
ten. Ein Dorf, das sich seiner StraBenbdume beraubt,
erschwert sich das Leben. Bdume halten die Autos
von den Hausern fern, binden Staub und Gase und
dampfen das grelle Licht der Scheinwerfer. Mit
Baumen lebt man durch die Jahreszeiten. Und
B&ume sind schéner als Peitschenlampen. Wenn
Leuchtstoffréhren schon da sein missen, dann helfen
B&ume wenigstens, die klotzigen Masten zu ver-
stecken.

»Nur das grone Dort ist schon« — Grin heifit
Natur. Nicht Grinersatz in Dosen. Und Wasch-
betontrégen. Und knorrigen Baumsérgen. Das gute

Dort ist eingebettet in die Landschaft. Im Dorf kiinst-
liche Natur abgepackt anzubieten, ist so unsinnig,
wie ein Aguarium ins Meer zu hdngen.

Die Dorfstra3e braucht auch keine st&dti-
sche Grinanlage. Mit Schere und Messer zu pflegen.
Schild: »Betreten verboten«. Die Telefonzelle sieht
mit der gestutzten Blutberberitzenhecke wie ein
nationales Denkmal aus. Und die Verkehrsinsel gibt
mit ferndstlichen Krippelgewdchsen Botanik-Unter-
richt fGr Gartenzwerge.

Alles Kleinigkeiten. In der Welt des Dorfes
haben sie Gewicht.



Plastic

Die vernagelte Welt.

Hd&user sind wie Baume. Nicht wie Autos. Sie
stehen Jahrzehnte im Freien. Nichtin der Garage. Sie
missen Sturm und Schnee und Gewitter aushalten
kénnen und finfzig Frostwechsel im Jahr.

Und das muB man den Hdusern auch
glauben. Ein Haus, dem man Asbestzement und
Plasticplatten vorgehangt hat, wirkt wie ein Karten-
haus. Papieren. Das ist nicht Architektur. Das ist Ver-
packung. Schonbezug. Wenn man hinklopft, klingtes
hohl. Wenn es hagelt, gibt es Scherben.

Seit um 1800 auch aut dem Land Hauser aus
Stein Ublich wurden, genierten sich manche Besitzer
von Holzhdusern und versteckten die Balken hinter
Putz oder Kalktinche. Oder, wo es ihn gab, hinter
silberschwarzen Platten aus Schiefer. Aber wie
lebendig wirken die mit der Hand behauenen Natur-
steine in den unterschiedlichsten Formen und
Formaten, gegentber dem synthetischen Fabrik-
Panzer aus gewalztem Plastic und Asbestzement.

Aus alt mach neu. Aus echt mach Synthetik.
Gesimse weg. Verzierungen weg. Proportionen und
Baukérper weg. Eingesargt.




Allein schon der Wegfall der knappen Vor-
dacher Uber jedem GeschoB macht den neuen
Giebel leer und langweilig. Obwohl noch das Be-
durfnis da ist, Ecken und Fenster zu betonen — das
Haus wirkt glatt und tot wie aus gestanztem Blech.
Die neue Aluminiumhaustir, die willkirlich zuge-
mavuerten oder breit aufgerissenen Fensteréffnungen
mit ihren langweiligen Plastic-Jalousien, der Hof mit
Asphalt zugekippt, der lacherlich zerschnipselte
Randstein an der verbreiterten StraBe, das alles gibt
dem Haus den Rest. Verpfuschtes Haus — verpfusch-
tes Zuhause.
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Die Wetterseite. Simpel, billig, schén. In den
Wind stellte man frGher die geschlossenen Seiten
der Scheunen. Mit einer schlichten Holzverschalung.
Silbergrau geworden in Wind und Regen. Naturliches
Material aus der Landschaft. Die Bretter immer

senkrecht gestellt, damit das Wasser besser ab-
laufen kann. Senkrechte Schalungen sind haltbarer
als waagrechte. Die Fugen zwischen den Brettern
sind mit Leisten abgedeckt. So kénnen sich die Bretter
bewegen, ohne Schaden anzurichten. Der Giebel
wird gesondert verschalt und vor die unteren Bretter
vorgezogen. Das gliedert und schitzt. Die Bretter in
unterschiedlichsten Breiten, wie sie aus der Sdge
kommen. So eine Wand lebt. Und die Wetterseite
schitzt noch einmal ein Wall von Baumen und
Stréuchern. Holunder, Flieder, Eschen, Birnen,
Johannisbeeren. Sie brechen den Wind und binden
den groflen Bau in die Landschaft ein.



Kunststoff-Burg. Mit Tapeten-Mauern. Und
Aluminium-StoBkanten. Was soll das gequdlte
Puzzle-Spiel mit Steinbruch-Schutte Wo man aut
tausend Schritt den &éden Raster der Maschine sieht?
Meterware vom FlieBband, auf gediegen ge-
schminkt. Die Maskerade ist perfekt. Beinah noch
schlimmer sind die groBen Hochglanztafeln. Weg-
werf-Karosserien. Am Ende Schrott und Scherben.
Und dieses schabige Ende kundigt sich an nach
Monaten, wenn schmutzige Regenstreifen den
Plastic-Panzer Uberziehen und die Rostfahnen der
Nagelkopfe.

772,

Wetterseite an einem neuen Landhaus.
Uberlukte Schalung aus breiten Fichtenbrettern nach
dem Vorbild der alten Scheunen dieser Gegend.
Holz, ungefarbt und unbehandelt. Und auch die
Wetterb&ume sind bereits gepflanzt.

Holz ist warm, lebendig, hat Zeichnung,
Wechsel, Vielfalt und eine Oberflache, die mit den
Jahren immer schéner wird. Wenn man sie nicht zu
Tode beizt oder in Lack ertréinkt. Nichts ist schéner
als sonnverbranntes Holz an der Stdseite und das
Silbergrau gegen Westen. Man muf3 nur einige
Jahre Geduld haben.

Zwischen 20 und 30 c¢m breit und 30 mm
stark sollen die Bretter schon sein, sonst wirken sie
schwéchlich und unglaubwirdig.

Nut- und Federbretter gehéren in die Sauna,
nicht an die AuBenwand. Dort reifien sie.

Schalungsbretter brauchen Bewegungstreiheit

1 Sehr haltbare Schalung. Bretter mit der Waldseite nach auBen
avfgenagelt. Holz aus der Mitte des Stammes verwenden.

2 Sehr dichte Schalung. Bretter wechselseitig aufgenagelt.
Aufere Bretter verwittern schneller, weil die Kernseite Wasser zieht.

3 Auch bei der Leistenschalung jedes Brett gesondert anschlagen.
Jede Holzschalung muB hinterlGftet sein.

4 Falsch befestigte Schalung. Ein Nagel darf nicht durch zwei Bretter
geschlagen werden.
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Der Laden

Noch eine sichere Mdglichkeit, ein altes
Haus zu ruinieren, ist ein schicker Ladeneinbau. Das
Haus wird unten ausgehéhlt und abgeschnitten. Und
auf eine zerbrechliche Glasvitrine gestellt. Keine
Stitzen, kein fester Rahmen, der Sockel auf Dackel-
héhe geschrumpft. Das Haus hat jede Glaubwirdig-
keit verloren. Das Obere hat mit dem Unteren nichts
zu tun. Und die fremde Kalkstein- oder Mosaik-Ver-
kleidung wird auch nicht schéner, wenn die Hunde
das Bein heben.
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Gute Bilder brauchen einen guten Rahmen.
Nicht das Riesenschaufenster macht neugierig, son-
dern das kleine, intime. Das haben die Werber
langst erkannt. Neuerdings werden die grofen
Super-Scheiben wieder mit Klebefolien verkleinert.
Auch Fenstersprossen werden wieder aufgeklebt.
Wo man sie vor zehn Jahren erst herausgerissen hat.

Viel gute Form und echte Handwerkskunst ist
mit den alten Ladenbauten auf den Schuttplatz ge-
kippt worden. Heute werden hohe Preise dafir be-
zahlt. Boutiquen, Juweliere, Tabakgeschafte, Apo-
theken, alle, die mit Niveau, Gediegenheit, Vertrauen
um den Kunden werben, haben gemerkt, daf solche
Laden besser ziehen als Allerweltsgeschdéfte.

Konsumfront. Die alten Hauser sind zu
Schaubuden degradiert. Ladenketten. Von Flens-
burg bis Berchtesgaden das gleiche Einerlei. Schrift,
Werbung, Farben, Fahnchen. Grell, schrill, laut, auf-
dringlich. Uber zwei, drei, vier Hauser der gleiche
Jahrmarkt-Trubel. Konzermne kauten sich ein, ohne mit
der Wimper zu zucken. Hauptsache, die Lage stimmt.
Die anderen 370 Filialen ziehen die neue mit, auch
wenn sie langer keinen Profit abwirft.

Warum hat niemand Stirn genug, den Kon-
zernen klarzumachen, daf® nicht ihr Verkaufs-Image
die Hauptsache ist, sondern der Lokal-Charakter?
Daf drei aufgekaufte Hauser drei verschiedene
Hauser bleiben mussen. Und nicht zu einem Eintopf-
Kauthaus vermanscht werden dirfen. Warum schrei-
tet niemand ein gegen diesen Rummel mit vorge-
hangten Papp-Transparenten und kitschigen Fahnen
und die mit Werbung zugekleisterten Fenster?




Rathduser,
Sparkassen unad
andere
Alptrdume

Offentliche Gebd&ude und Anlagen sind
Vorbilder. Was vorne am Hauptplatz steht, wird in
den Gassen nachgeahmt. Das sollten Staat, Ge-
meinde und Architekt nie vergessen. Offentliche Ge-
b&ude setzen einen MaBstab. Was die gestalterische

Qualitét angeht und die Einfigung in das Ortsbild. &
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Ein Kommunalbau. Nicht gerade ein Vorbild
for den Burger. Brutaler hatte man den Platz kaum
schlieBen kénnen. Zu nah, zu groB, zu steinig.

Ein Panzerkreuzer. Mit monoton herausgestanzten

Léchern. Vorgehéngte Felsen machen eine einfalls-
lose Wand nicht besser, nur starrer. Sogar das Dach
sitzt langweilig und beiléufig da oben. So als ware
die harte Kiste erst mal ohne Hut geplant gewesen.
Dann hat man doch auf die Variante 2a zurickge-
griffen. Mit Dach. Rathduser sind Offenbarungseide.
Sie zeigen, wie die Verantwortlichen ihre Gemeinde
sehen. Oder wie sie sie gern hatten.

Noch eine Bank, die Reprasentation mit
Lautstérke verwechselt. Klotzig, klobig, protzig, rick-
sichtslos. Hast du was. Bist du was.

Es geht auch anders. Kleine Fenster. Blumen
davor. Ein Tor aus Holz. Und eine kleine Schrift. Ein
gutes Haus ist die beste Werbung. Ein Haus ohne
Gags. Gags verbrauchen sich schnell. Und wirken
morgen schon wie von vorgestern. Was will eine
Bank schon ins Fenster stellen? Die immer gleichen
Plakate mit den immer lachenden Blondinen, die
durch Kleinkredite glucklich werden. Und Staub und
tote Fliegen daneben.
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Der Baum

B&ume waren heilig. Heute stehen sie im
Wege. Einst wohnten Gotter und Nymphen in ihren
Kronen. Heute muB man bluhende Kirschbdume
durch Baumverordnungen schitzen. Dafl man
Menschen, die je einen goldenen Ahorn im Herbst
gesehen haben oder eine Birke im Rauhreif, vor-
rechnen muf}, was B&ume als Staubfdnger, Sauer-
stofflieferanten und Schallschlucker leisten, ist ein
Thema fir Psychiater und Anthropologen.

Baume pflanzte man zur Hochzeit und bei
der Geburt jedes Kindes. Hauser ohne Baume
waren sowenig denkbar wie Manner ohne Bart.
Heute stehen die Hauser kahl und nackt, von einem
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kimmerlichen Flaum von Cotoneaster und Kruppel-
koniferen umstanden. Oder starren, spiefigen
Blaufichten, synthetisch wie Fabrikware, die Lieb-
lingspflanze des Plastic-Zeitalters. So wie die Dinge
stehen, brauchen wir keine Bodendecker. Sondern
Hausverstecker. Hochwichsige Laubb&ume verlan-
gern ein Haus und binden es in die Landschaft.
B&ume verschleiern leere und h&Bliche Flachen.
Unterbrechen langweilige Fassaden. Verbinden
Bauten, die ohne Beziehung beisammenstehen.
Dricken zu hoch geschossene Hauser und Silos.
Baumreihen kénnen Planungsfehler ertraglicher
machen, Fabriken, Einkauf-Center und Monster-
Parkplatze.




Hausbaume sind Laubbdume. Laubb&ume
zeigen zu jeder Jahreszeit ein neues Bild. Und Laub
ist der beste Kompost. Nadelb&ume werfen auch im
Winter Schatten. Wenn man sich nach der Sonne
sehnt. Und versduern den Gartenboden. Nadel-
bdume machen starre Hauser noch starrer. Und nie-
mand wird sich in der Badehose zu einer Fichte le-
gen. Nadelb&ume holt man nur einmal zum Haus, an
Weihnachten. Sonst stehen sie besser im Wald.

55



Heimische Pflanzen, die auch in der Umge-
bung wachsen, tun sich leichter als anspruchsvolle
Exoten. Es ist rOhrend, mit anzusehen, was Hobby-
gariner an Pulvern und Séften Uber teure Kimmer-
linge schitten. Solche Raritéten sollte man den
Botanischen Garten Uberlassen. Die haben das Per-
sonal dafir. Was paBt, wdchst von alleine. Deshalb
steht den StraBen auch die Linde besser als der
Rhododendron in der Waschbetonkiste. Der das
ganze Jahr betreut werden muB.

B&ume kénnen graue Dorfer zu Oasen
machen. B&dume bringen Leben in StraBen. Auch
wenn die so langweilig sind wie ein Pappkarton. Bil-
der Uberzeugen besser als Plane. Wer im Dort sanie-
ren will, muf} seine Absichten so einleuchtend wie
moglich darstellen kénnen. Sonst kommt er gegen
geballtes MiBtrauen nicht an. Im Dorf aber sollte je-
der mittun. Und zwanzig verschiedene Meinungen
sind fur eine Sanierung zu viel. Bei so deutlichen
Phantomzeichnungen kann auch der Laie mitdenken
und mitentscheiden. Vielleicht kann so eine Zeich-
nung auch Hausfrauen vom Nutzen der Badume
Uberzeugen, die bisher nur die abgefallenen Blatter
z&hlten.
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Der Zaun

Verschanzen Sie sich nicht hinter hohen,
haBlichen Zaunen. Das gehort jetzt mir. Atsch.
Betonsockel wirken wie Grabeinfassungen.
Maschendraht sieht immer wie ein Provisorium aus,
das vor sich hin rostet. Den miften Sie sofort mit
einer Hecke hinterpflanzen. Aut beiden Seiten. Und
einwachsen lassen. Reicht der Draht bis in den Boden
hinein, sind Sie ein Leben lang vor Hund und Hase
sicher. Am schlimmsten sind zusammengewdrfelte
Zaune. Aus mehreren Materialien. Betonbrocken mit
Bruchstein garniert. Oder Formstein mit Plastic. Oder
Klinker mit Jagerzaun. Nehmen Sie nur ein Material.
Am besten Holz. In den meisten Fallen wirde ein
Stangenzaun gentgen. Der markiert die Grenze aus-

reichend. Oder ungesdumte Bretter. Wenn er dichter
sein muB, sollten Sie einen Lattenzaun nehmen. Mit
senkrechten Latten. Jagerzaun wirkt zu aufwendig.
Wie ein gehdkeltes Sofa-Kissen. Am haltbarsten und
natUrlichsten ist der senkrechte Hanichl-Zaun. Aus
jungen Fichten- und Tannenstémmchen, entrindet
und halbiert.

Die Zaunséulen sollten Sie ebenfalls als
Holzpfosten ausfihren und hinter die durchlaufen-
den Zaunfelder setzen. Und tiefer als die Zaun-
spitzen. Z&éune sollen ruhig sein. Gehen Sie mit dem
Gelande. Vermeiden Sie Abtreppungen. Gebeizte
und lackiiberzogene Mahagoni-Bretter gehdren ins
Bicherregal. Nicht in die Landschaft.
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Machen Sie einfache Tore und Gartentiren.
Am besten auch aus Holz. Nachgedéfftes schmiede-
eisernes Rokoko sollten Sie im Schlafzimmer ver-
wenden. Dort stért es am wenigsten.

Denken Sie bitte daran, wie lebendig eine
natirliche Hecke wirkt. Von Wildrosen. Rosa rugosa
zum Beispiel. Duftet. Bluht bis zum Herbst. Hat Hage-
butten im Winter. Macht keine Arbeit. Uberlebt Sie.
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Brief an einen Kommunalpolitiker oder
SchluBwort fir jeden, der fir das Dorf aktiv werden
méchte. — Und eine Handvoll guter Beispiele.

Sagen Sie nicht, Sie kénnten nichts tun. Der
Birger wolle es so. Und wir seien eben eine Demo-
kratie. Und Vorschriften gebe es genigend. Sie
haben recht, Vorschriften gibt es nicht nur geniigend.
Es gibt zu viele. Trotzdem. Auch in einer Demokratie
glauben wir an Persénlichkeiten, an die Kraft der
Uberzeugung, an die Stdrke des guten Vorbilds.
Auch Sie sind Vorbild.

Kann man aus den Fehlern anderer lernen?
— In vielen St&dten hat sich das Blatt mittlerweile ge-
wendet. Sie sind auf dem Rickzug zum Besseren.
Birgerinitiativen haben die Notbremse gezogen
und zum Nachdenken aufgefordert. Und sie haben
Gehér gefunden. Verwaltungen und Kommunal-
politiker reden heute wieder von der »menschlichen
Stadt«. Nicht nur von »Sachzwédngen«. Oritssatzun-
gen sollen einen Weg aus der skrupellosen Gleich-
gultigkeit zeigen. Kardinalfehler aus den Boomjah-
ren werden mihsam retouchiert. Es ist nicht mehr
lacherlich und nicht mehr aussichtslos, um alte
Héuser zu ké&mpfen und alte Bdume zu schitzen.

Vieles ist schlecht gelaufen in den letzten
Jahrzehnten, weil sich keiner der Verantwortung be-
wuBt war fiir das Gesicht der Umwelt. Oder sich er-
folgreich davor driickte.
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Auch Sie tragen Verantwortung. Auch Sie
entscheiden, wie dies Land in das nédchste Jahrhun-
dert geht. Fordern Sie nicht schnelle Erfolge, son-
dern grindliche Planung. Verbaut ist verbaut, ver-
plant ist verplant. Verbrauchte Landschaft ist fir alle
Ewigkeit verbraucht. Und Besitzgrenzen dndern sich
nur in Diktaturen. Verstellen wir unseren Kindern
nicht die Welt mit Chaos und Fehlplanung und Ge-
birgen von Beton, die sich nie mehr beseitigen
lassen. Mit hohen Unterhaltskosten. Und einer end-
losen Kette von Bauschéaden.

Fordern Sie gestalterische Qualitét. Rick-
sicht auf regionale Erscheinungsformen, Anpassung
in das Bestehende, Einfigung in die Landschafft.
Auch bei 6ffentlichen Bauten. Es ist schwer, vom
Burger zu verlangen, was man selbst nicht einhélt.
Auch wenn Sie sich Ihr Haus bauen. Geben Sie
ein Vorbild. Es ist wichtig, wie das Pfarrhaus aus-
sieht und das Haus des Birgermeisters.

Fordern Sie éffentliche Wettbewerbe bei
gréBeren Bauaufgaben. Nicht das Geld macht ein
Haus gut, sondern die guten Einfdlle. Suchen Sie
den Besten, nicht den Ndchstbesten. Ein Architekt
von auflerhalb kann oft freier planen, ohne Rick-
sicht auf Geschéftsfreunde und Stammtischbrider.
Und hat vielleicht auch einen objektiveren Blick fir
die spezifischen Schénheiten der Umgebung des
Neubauprojekts. Grindliche Planung hilft sparen.
Es ist deprimierend, zu héren, dal3 immer wieder
Riesen-Projekte schnell iber die Bihne gejagt wer-
den, weil zuféllig noch Gelder im Haushaltsplan
Ubriggeblieben sind. Schlecht geplante Bauten sind
eine Verschwendung. Es ist lastig, gute, alte Bauten
instand zu halten. Aber es ist viel schgbiger,
schlechte Neubauten mit hohen Unterhaltskosten
mihsam Uber die Runden zu bringen.

Lernen Sie exakt Pléne zu lesen und Modelle
zu begutachten. Es grenzt an Schildbirgerstreich,
wenn sechzig Kreisrdte bei der Einweihung des
neuen Landratsamtes die Képfe schitteln, obwohl
ihnen alle Plane vorgelegt wurden.



Fordern Sie Foto-Montagen, die die Einfigung in
die Landschaft und Umgebung klarstellen. Modelle
sehen von oben immer schick aus. Leben missen
wir mit dem Fertigen unten. Tragen Sie Sorge, daf3
auch ein Landschaftsarchitekt mit der Einbindung
von Grof3bauten in die Umgebung betraut wird.
Und daf die rasanten Architekten-BGume vom Mo-
dell auch wirklich gepflanzt werden. Meist sind sie
bitter nétig.

Denken Sie bei geplanten Kommunalbauten
auch an leerstehende Denkmdler. Rathduser kann
man in Pfarrhéfe und Schlésser einbauven. Und Kin-
dergdrten in Bauernhéduser. Wie will der Staat vom
Birger Sinn fir den Gedanken des Denkmal-
schutzes erwarten, wenn seine eigenen Behérden
alte Bauten im Stich lassen und sich neue Paldste
auf der grinen Wiese bauen?

Helfen Sie mit, die Dérfer kompakt zu hal-
ten. Und die heilige Kuh »Abstandsfldche« zu
schlachten. Abstandsfléche mal Abstandsfléche er-
gibt zerschnipselte Landschaft. Kein Ortsbild. Ein
Innenhof, ein Obstgarten hinter dem Haus mit
einem Weg in die Felder ist mehr wert als eine ange-
kippte Terrasse mit einem offenen Kamin vier Meter
von der StrafBe.

Bauen, sanieren Sie erst im Dorf, bevor Sie
Landschaft verschwenden. Und teure Infrastruktur.
Es ist unsinnig, mit groBem Aufwand Héfe auszusie-
deln, die nach kurzer Zeit von den Neubauten wieder
eingeholt werden. Und der Dorfkern leert sich. Und
der Abbruchschutt wird zu Parkpléatzen planiert. Gei-
zen Sie mit den verbliebenen Freiflachen. Neubau-
quartiere brauchen keine AufmarschstraBBen. Mit
doppeltem Gehsteig. Sie brauchen vor allem groB3e
Alleebdume. Wenn schon die Grundstiicke so
knapp sind und der Haf3 auf BGume so grofB3, daf3
Nachbarn Prozesse fihren, dann muf3 die
Gemeinde fir den Birger pflanzen. Bis wir dieses
FKK-Stadium Gberwunden haben. —
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Probleme des Wohnens in der Gemeinde
gehen jeden an und sollten gemeinsam gelSst wer-
den. Mit dem Birger, nicht gegen ihn. Es ist besser,
aufzukldren, als zu verbieten.

MiBtrauen Sie Vorschriften. Fordern Sie
keine neuen Paragraphen. Wie wir sie schon im
UberfluB3 haben. Diktate von Brandschutz und ande-
ren Sachversicherern. Perfektionswahn in Zahlen.
Alldie langweiligen Hauser, die das Land verderben
mit ihrer Banalitat, haben anstandslos jede birokra-
tische Hirde genommen. Sind abgesegnet mit
Stempel und Unterschrift. Gestalterische Qualitét
laBt sich nicht verordnen. Qualitét ist eine Sache von
Schulung und Erziehung. Das gilt auch fir die zu-
sténdigen Behérden. Setzen Sie sich dafirein, daf3
Qualitat wieder ein Kriterium wird. Es kann nicht der
Sinn demokratischer Gleichberechtigung sein, daf3
die MaBstabe aufdie niedrigste gemeinsame Ebene
heruntergeschraubt werden.

Helfen Sie mit, da3 wir alle wieder lernen,
Anspriiche zu stellen. Im Gesprdch mit Handwer-
kern, mit Bauunternehmern, Architekten, Stra3en-
bauern, Gértnern. Mit dem Birger. Nur da, wo
Qualitat gefordert wird, hat das Handwerk auf
lange Sicht noch eine Chance. Nur ein Bauherr mit
Geschmack und individuellen Winschen sichert auf
Davuer Arbeitsplatze. Machen Sie Gestaltung zu
einem &ffentlichen Anliegen. Nichts ist ffentlicher
als die gebaute Umwelt. Geschmacklosigkeit auf
offener StraBBe ist genauso gefdhrdend wie Uber-
hohte Geschwindigkeit. Warum stellen die Gesetze
an Autofahrer strengere Anforderungen als an
Hauserbauer? 80 Prozent aller Bauten auf dem
Lande werden ohne Architekten geplant. Das heif3t,
daf3 das Planvorlagerecht an alles andere glaubt
als an Qualitat.

Wo so viele Schleusen fir die Unfahigkeit
offenstehen, sind die paar Buhménner von Amts
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zurechtkorrigieren zu missen, ist eine absurde
Strapaze. Genauso deprimierend, wie mit » Finfer-
Schilern« einen Lehrplan erfillen zu wollen. Aus-
sichtslos. Und MittelmafB ist dann die Spitze. Dazu
sind die Kreisbaumeister abhdngig vom Landrat, der
oft bereits Zusagen gemacht hat, bevor noch die
Pléne auf dem Tisch sind.

Birgernah. Das ist ein wichtiges Argument
fir notwendige Verwaltungsvereinfachung. Birger-
nah war die alte Bauberatungstétigkeit der Kreis-
baubehérden. Aber die ist abgebaut worden. Weil
sie angeblich das Verfahren erschwerte. Schon gibt
es wieder Bestrebungen, die Baugenehmigungsver-
fahren weiter zu beschleunigen. Stimmen Sie nicht
fir schnellere, sondern fiir intensivere Verfahren.
Birgernah. Dem Birger am néchsten steht das fer-
tige Ergebnis. Die Hauser an den Straf3en. Die er
taglich sieht. Mit denen muB3 er leben. Die bestim-
men sein Zuhause. Fir etliche Jahrzehnte.

Gesefzesdnderungen, die sich am Ende ge-
gen Qualitatrichten, sind verheerend. Ein Bumerang.
Mit schlechten H&usern, mit langweiligen Straf3en,
mit verdorbenen Ortsbildern sden wir Unzufrieden-
heit fir Generationen. Da wird das Dorf zum Kaff.
Und es werden nur die bleiben, die sich mit Mé&fi-
gem zufriedengeben.

Den Dérfern wurde Ubel mitgespielt in den
letzten Jahrzehnten. Gebietsreform, der Abzug von
Behérden, Dorfschullehrern, Pfarrer und Polizist, die
Aufgabe der Selbstverwaltung, die Auflésung uralter
Grenzen, Unterschiede und Zusammenhdnge, das
alles hat auch die kleine Welt der Dérfer anonym ge-
macht. Die Schulkinder verlassen morgens das Dorf
im Schulbus wie die Pendler und kehren oft am spé-
ten Nachmittag erst wieder. Die Lehrer kommen von
weit angereist. Kein guter Boden fir gesundes
SelbstbewuBtsein, fir SeBhaftigkeit, fir Tradition,
fur Eigenstdndigkeit. Fir ein Gefihl von Heimat, von
Zuhause. —
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Der Traum vom Eigenheim im Grinen steht
auf dem Wunschzettel des Bundesbirgers noch
immerobenan underistbereit, sichund seine Familie
fir die Erfillung dieses Traumes auf Jahrzehnte zu
verschulden. Wir alle férdern diesen Traum und
unterstiitzen ihn mit Stevergeldern. Obwoh! wir zu-
sehen kénnen, wie unser aller Lebensraum dadurch
knapper wird und enger. Und héaBlicher. Wie eine
Lawine von Nachfolgelasten auf uns alle zurollt.
Bauen ist die gréfite Geldausgabe, die der Birger
tétigen kann. Bauen ist der Beitrag des einzelnen mit
den gréBten Auswirkungen auf die Gemeinschaft.

Bauen wird jeder in der Regel nur einmal in seinem
Leben. Ohne Erfahrung, ohne Probe, ohne Fihrer-
schein.

Vom Bauen sprechen bishernur die, die Bau-
herren etwas verkaufen wollen. Uberlassen Sie
dieses Thema nicht den Baustoffhéndlern, den Tiir-
und Fensterfabrikanten. Dazu ist es zu wichtig und
hat zu viele Konsequenzen fir uns alle. Uberlassen
Sie das Thema auch nicht nur den zusténdigen Be-
hérden. Kreisbaumeister und Denkmalpfleger
werden immer erst gerufen, wenn das Problem zu
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weit gediehen ist. Wenn die Wiinsche schon Mif3-
gestalt gewonnen haben. Wenn das alte Haus schon
zur Leichenbeschau freigegeben ist.

Bauen und Bewahren, machen Sie es zu
einem Gespréchsthema in lhrer Gemeinde. Spre-
chen Sie von lhren Straf3en, von lhren H&usern, von
lhren Z&unen, von lhren Fenstern und Tiren, von
lhren Bdumen. Von lhrer Welt. Lassen Sie die Schul-
kinder aufschreiben und zeichnen, was ihnen gefallt
im Dorf, was nicht. Und wie man es verbessern und
verschénern kénnte. Sie werden staunen, wie prézis
die Wiinsche sind, die da ausgesprochen werden.
Nach mehr Farbigkeit, nach mehr Blumen, nach
mehr Bdumen. Nach bunten, heiteren Fenstern und
Haustiiren. Nach ruhigeren Straf3en, auf denen man
spielen und radfahren kann. Da kommen Wahrheiten
zutage, die fir die bisherige Gemeindepolitik viel-
leicht gar nicht so schmeichelhaft sind.

Und auch die Eltern kénnen Sie in dieses
Spiel mit einbeziehen. Starten Sie eine Fassaden-
und Bepflanzungsaktion. Tun Sie sich zusammen mit
Ihrer Regionalzeitung, die vielleicht zwei, drei Archi-
tekten und einen Kunsthistoriker beibringen kann.
Vielleicht auch einen Rabatt beim Berufsverband der
Baumschulbesitzer heraushandelt. Sichern Sie sich
die Mithilfe der zusténdigen Baubehérden und des
Landesamtes fir Denkmalpflege. Machen Sie eine
Begehung Ihrer Gemeinde mit den Gemeinderdten,
mit wichtigen Birgern, Lehrern, Feuerwehr-
kommandant. Fragen Sie wieder: »Gefdllt euch
das2« und »Fehlt da nicht ein Baum, ein Strauch?@«
Der Wiener »Kurier« hat solche Aktionen in nieder-
&sterreichischen Gemeinden mit gréf3tem Erfolg
durchfiihrt. Unter dem Motto: »Wir wollen Nieder-
Ssterreich schéner machen.« Die Begehungen vor
Ort zeigten immer das gleiche erstaunliche Ergeb-
nis. Die meisten wuften recht gut, was ihrer Umwelt
fehlte, was da an Falschem schon passiert war und
an Gescheitem zu tun wdre. Sie hatten es nur noch
nie so offen und coram publico ausgesprochen.
Und da wurden Zusagen gemacht, von Haus-
besitzern, von Handwerkern, von Mitbirgern, die

pléfzlich eine mézenatische Stunde hatten, Zusagen
und Spenden, die man auf dem Dienstwege nie er-
reicht hatte. Die Bepflanzungsaktionen wurden zu
kleinen Volksfesten, weil oft die halbe Bevélkerung
zum Spaten griff, die Birgermeister voran. Und
manchmal wurde die gleiche Menge an Pflanzen
nachbestellt, weil den Leuten die Bepflanzungs-
aktionen plétzlich zu kleinkariert vorkamen. In vier
Gemeinden wurden etwa 3000 Baume und die
doppelte Anzahl an Stréuchern gesetzt. Und etwa
80 Prozent der Vorschlége, Fassaden farbig zu strei-
chen, abgeschlagene Putzgliederung wieder anzu-
bringen, die Sprossenfenster zu belassen, kahle
Neubauten mit Farbe zu gliedern und mit Klapp-
ldden aufzulockern, wurden akzeptiert. Ohne daf3
es Verwirrung und VerdruB3 gegeben hdtte. Ausstel-
lungen mit alten Photos aus Privatbesitz, die zeigten,
wie es friher aussah im Dorf, hatten sensationellen
Erfolg und halfen, das Problem deutlich zu machen.

DerWille istda. Nitzen Sie ihn. Die Informa-
tion fehlt. Geben Sie sie. »Es hat uns ja niemand ge-
sagt.« Diese trostlose Formel dirfte es nicht geben.
Tun Sie solche Aktionen nicht als Kosmetik ab. Sie
steigern ohne Zweifel auch das psychische Klima in
den Gemeinden. Und das in den Wirtschaftswunder-
Jahren sehr angeschlagene SelbstbewuBtsein der
Landbevélkerung. Gerade die frisch von der Land-
karte zusammengewdrfelten Grof3gemeinden
haben solche Gemeinschaftsunternehmen bitter
nétig.

Verschénerung ist Verbesserung. Loben Sie
Sffentlich gute Neubauten, stiften Sie Preise und
Préamien. Sie mégen noch so gering sein, Lob wirkt
immer. Bestellen Sie Musik und Bratwdirste und
Tische und Bdnke und feiern Sie, wenn einer sein
altes Haus am Platz hergerichtet hat. Die Rettung
eines schénen Hauses ist immer ein Grund zum
Feiern. Und Sie heben das Selbstgefihl derer, die
noch alte Hduser besitzen. —
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Fordern Sie erstsolche Prozesse der BewuB1-
werdung in den Gemeinden, bevor das Fillhorn der
Konjunkturprogramme zur Dorfsanierung Uber sie
ausgeschiittet wird. Mit ein bis zwei Millionen Mark
kann man ein Dorf endgiltig ruinieren. Man kann
auch ein Kleinod daraus machen. Nur, bevor man
Geld ausgibt, sollte man wissen, wofir. Sanieren
braucht Zeit, sonst wird nur geklotzt. Es ist fir eine
Gemeinde wichtiger, den Mut von fiinfzig Haus-
besitzern durch Beihilfen zu wecken, als eine drei-
spurige StraBBe durchs Dorf zu schlagen. Erst braucht
man vorbereitende Grundsatzuntersuchungen.
Dann kann man losschlagen. Verlangen Sie lang-
fristige Pléne, Stufenpléne. Keine Uberrumpelun-
gen. Fordern Sie dauernde Unterstitzung. Keine
Mittel in Schiben.

Was Jahrhunderte zusammengetragen
haben an Reichtum, an Form, an Phantasie, an
Kénnen und Wissen um das gute Dorf und um das
gute Leben in der Gemeinschaft, das dirfen wir
nichtverprassen und vergeuden fir den eiligen Profit
einiger Weniger, fir kurzatmige, politische Erfolge.

Es geht wahrhaftig nicht um die Denkmdler.
Es geht um die Welt unserer Kinder. Denkmalschutz
ist Mumienpflege, wenn vom gewachsenen Dorf
nur mehr der renovierte Kirchturm Gbrigbleibt. Wir
brauchen nicht die Reliquie, in Folie verpackt, wir
brauchen die lebendige Auseinandersetzung mit
den alten Bauten, die unerschépfliche Fundgrube
an Rat und Lésungen, die sie anbieten. Und ihre
manchmal sicher léstige Herausforderung, es gleich
gut zu machen.

Das Dorf ist noch ein iiberschaubarer
Lebensraum. Wenn wir nicht einmal im Dorf die
Entwicklung in die Hand bekdmen, dann widre die
Kapitulation des modernen Stddtebaus endgiiltig.
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Tipps und
Ratschlage

Steuererleichterungen
Finanzierungshilfen
Zustandige Stellen fir Finanzhilfen zur
Erhaltung denkmalwiirdiger Gebéude

* Rechtliche Hinweise zu einer erhaltungsfreund-
lichen Ortsentwicklung

* Mdglichkeiten fiir eine erhaltungsfreundliche
Ortsentwicklung

Die Erhaltung historischer Bausubstanz in
unseren Dorfern wird durch zahlreiche Finanzie-
rungshilfen erleichtert; das gleiche gilt fur die Ver-
besserung 6ffentlicher Einrichtungen. Da die Erhal-
tung historischer Gebdude und Anlagen nicht nur
eine denkmalpflegerische, sondern zugleich eine
stadtebauliche, strukturpolitische oder wohnungs-
wirtschaftliche Aufgabe ist und denkmalpflegerisch
bedingte Mehraufwendungen bei der Sanierung
historischer Bauten in der Praxis oft nicht anfallen,
sollte vor Inanspruchnahme denkmalpflegerischer
Zuschisse zunachst an allgemeine Férderungspro-
gramme gedacht werden.

Bei privaten Bauten sind indirekte Finanzie-
rungshilfen durch Geltendmachung steuerlicher
Vorteile oft wirkungsvoller und effektiver als die
Inanspruchnahme direkter offentlicher Férderun-
gen.

Wahrend die Bewilligung von Finanzierungs-
hilfen durch die &ffentliche Hand in der Regel auf
freiwilliger Grundlage erfolgt, besteht auf die
Gewdahrung steuerlicher Vorteile ein Rechtsan-
spruch des Birgers.

Steuererleichterungen
Text: Reinhild Leins, Stand 2011

1. Erleichterungen bei der Einkommensteuer

1.1 Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalen

Bei einem inlandischen Baudenkmal kann der Eigentimer nach § 7i Einkom-

menssteuergesefz (ESIG) von den Hersfellungskosten fir BaumaBnahmen unter

folgenden Voraussetzungen erhéhte Absetzungen vornehmen:

e die Baumafnahmen missen nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebau-
des als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sein,

e die MaBnahmen missen vor Beginn mit der zusténdigen Denkmalschutzbe-
hérde abgestimmt sein,

e die Notwendigkeit und abstimmungsgeméfe Durchfihrung der Baumafnah-
men und die dafir angefallenen Aufwendungen missen durch eine Bescheini-
gung der zusféndigen Denkmalschutzbehérde nachgewiesen werden.

Herstellungskosten liegen vor, wenn ein Gebdude in seiner Substanz vermehrt

oder gegenilber seinem bisherigen Zustand erheblich verbessert oder seine

nutzbare Fléche vergréBert wird oder wenn nachtréglich bisher nicht vor
handene Bestandteile eingebaut werden. Auch Erhaltungsaufwendungen, die
innerhalb von drei Jahren nach der Anschaffung anfallen und 15 Prozent der

Anschaffungskosten ibersteigen, werden nach § 6 Abs. 1a ESIG als ,anschaf-

fungsnahe Herstellungskosten” behandelr.

Anschaffungskosten fir ein Baudenkmal sind nur begiinstigt, soweit sie auf nach

Abschluss des Kaufvertrages oder eines gleichstehenden Rechtsakts durchgefihr

te BaumaBnahmen entfallen, die die o. g. Voraussetzungen erfillen.

Sinnvoll ist eine Nutzung, wenn sie eine méglichst weitgehende Erhaltung

der Substanz auf Dauer gewdhrleistet, also denkmalpflegerisch vertretbar und

wiinschenswert ist. Dabei ist auch der wirtschaftliche Aspekt der Nutzung zu

beriicksichtigen. Luxusaufwendungen, also Aussfattungen und Materialien, die
nicht durch die Eigenart des Baudenkmals zwingend gefordert oder fir die sinn-
volle Nutzung erforderlich sind, werden nicht anerkannt.

Bei einem Gebdude oder Gebdaudeteil, das selbst kein Baudenkmal, aber Teil

einer denkmalgeschitzten Gebdudegruppe oder Gesamtanlage (Ensemble,

Denkmalbereich) ist, sind nur BaumaBnahmen beginstigt, die nach Art und

Umfang zur Erhaliung des schitzenswerten GuPeren Erscheinungsbildes der

Gesamtanlage erforderlich sind, nicht aber Aufwendungen fir die sinnvolle

Nufzung des Gebdudes. Die ,Bescheinigungsbehdrde” hat dariiber zu ent-

scheiden, ob das Gebdude oder der Gebdudeteil Baudenkmal oder Teil einer

Gesamtanlage ist, ob die beabsichtigten und durchgefiihrten Arbeiten denkmal-

pflegerisch erforderlich waren und die Nutzung der Erhaltung der schitzenswer-

fen Substanz des Gebdudes auf Dauer gewdhrleisten. Die Finanzverwaltung

entscheidet, ob im Einzelfall die Arbeiten als ,Herstellen” oder ,Erhalten” im

steverrechtlichen Sinn anzusehen sind und bei welcher Einkunftsart und ab

wann die erhdhten Absetzungen erfolgen kénnen. Zuschisse mindern die be-
ginstigten Aufwendungen.

Die erhthten Absetzungen betragen — statt einer normalen Absetzung fir Abnut-

zung [AfA) geméaB § 7 Abs. 4 ESIG von 2, 2,5, oder 3 Prozent (je nach Alter

und Nutzung des Gebéudes) — im Jahr der Beendigung der BaumafBnahme und

in den folgenden 7 Jahren @ Prozent und in den folgenden 4 Jahren jeweils 7

Prozent der Herstellungskosten.

Die erhdhten Absetzungen stellen eine wertvolle Finanzierungshilfe fir den

Eigentimer dar. Die Begiinstigung von nach Erwerb des Baudenkmals ge-

tatigten Aufwendungen erweist sich bei einem in schlechtem Zustand befindli-

chen Baudenkmal als besonders vorteilhaft. Sie entfallen, wenn das Gebdude
wdahrend des Abschreibungszeitraums verduBert wird oder seine Denkmaleigen-
schaft verliert.

1.2 Zeitliche Verteilung von Erhaltungsaufwand

Sind die Aufwendungen fir Instandsetzungs- und ModemisierungsmaBnahmen
im Sinne von § 7i EStG steverlich als Erhaltungsaufwand anzusehen, so kénnen
diese — sfatt des sofortigen Abzugs in voller Hohe — gleichmaBig auf zwei bis
finf Jahre verteilt werden. VWegen der Einkommensteuerprogression kann ein sol-
ches Wahlrecht vor allem bei schwankender Einkommenshdhe vorteilhaft sein.
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1.3 Das eigenbewohnte Baudenkmal

Die steuerliche Abschreibung von Herstellungskosten und der Abzug von Er-
haltungsaufwendungen sind nur méglich, soweit das Gebéude vermietet oder
verpachtet oder zu betrieblichen Zwecken genutzt und daraus Einkinfte erzielt
werden. Erforderliche Herstellungskosten und Erhaltungsaufwendungen fir die eige-
ne Wohnung in einem Baudenkmal oder in einem zu einer geschitzten Gebéude-
gruppe gehdrenden Gebdude, welche die Voraussetzungen der §§ 7i bzw. 11b
ESIG erfillen, kénnen dagegen nach § 10f ESIG wie Sonderausgaben abgezo-
gen werden, und zwar 10 Jahre lang mit @ Prozent des begiinstigten Aufwands,
insgesamt also zu 90 Prozent.

Es gilt jedoch eine Begrenzung auf ein Obijekt je Steverpflichtigen, bzw. zwei bei
Ehegatten (lebenslang).

Besondere Regelungen gelten fir selbstgenutzte Eigentimer oder Altenteiler-
wohnungen in einem Baudenkmal, das bereits im Jahr 1986 zu einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb gehérte: Sie kénnen iber den 31.12.1998 hinaus im
Betfriebsvermagen verbleiben und mit ihrem Nutzungswert (Bruttomietverfahren) be-
stevert werden. Auf solche Wohnungen sind die §8§ 7i und 11b ESIG anwendbar.

1.4 Schutzwiirdige Kulturgiiter, die weder zur Einkunftserzielung noch zu eigenen

Wohnzwecken genutzt werden.

§ 10g ESIG ermaglicht fir Herstellungs- und Erhaltungsaufwendungen einen Abzug

wie Sonderausgaben fiir folgende, zum Privatvermégen und zu keiner Einkunftsart

gehdrenden Kulturgiiter:

® Baudenkmale bzw. Gebéude einer geschiizien Gebdudegruppe

e garinerische, bauliche und sonstige Anlagen (z. B. historische Garten und Parks,
Briicken, Befestigungen, Ruinen, Bodendenkméler u. a.)

¢ Mobiliar, Kunstgegensténde, wissenschafiliche Sammlungen, Bibliotheken und
Archive, wenn sie mindestens in zwanzigjéhrigem Familienbesitz oder in das
Verzeichnis national wertvollen Kulturguts bzw. national wertvoller Archive ein-
gefragen sind.

Voraussetzungen sind )

e die Zuganglichkeit fir die wissenschaftliche Forschung oder die Offentlichkeit im
zumutbaren Umfang,

e die Unterschutzstellung vor Beginn der MaPnahmen,

e die Erforderlichkeit der MaBnahmen,

e die vorherige Abstimmung mit der zusténdigen Bescheinigungsbehérde,

e die Bescheinigung der zusténdigen Stelle zur Vorlage beim Finanzamt.

Zuschiisse mindern den begiinstigten Aufwand.

Der Abzug betréigt — wie bei der Vergiinstigung nach § 10f ESIG — jghrlich @ Pro-

zent der begiinstigten Aufwendungen ber einen Zeitraum von 10 Jahren. Etwaige

Einnahmen (z. B. aus Einfrittsgeldern) sind mit den Abzugsbetrégen zu verrechnen.

Fir die einzelnen Gruppen von Kulturgiitern kénnen verschiedene Behdrden

bescheinigungsberechtigt sein. Das Bundesfinanzministerium veréffentlicht in un-

regelmaBigen Abstcinden eine Liste der zustéindigen Bescheinigungsbehérden (z.

B. BMF-Schreiben vom 6. Januar 2009 - IV C 1-S 2198b/08/10002. Zum

Thema Steuervorteile wird auch verwiesen auf Band 59 der Schriftenreihe des

Deutschen Nationalkomitees fir Denkmalschutz: Denkméler im Privateigentum —

Hilfe durch Steuererleichterungen, Neuauflage 20172).

2. Beriicksichtigung bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 des Erbschaftstever- und Schenkungsteuergesetzes vom

27.02.1997 (Bundesgesetzblatt |, S. 378) in der Fassung des Artikels 6 des

Gesefzes vom 22.12.2009 (BGBI. | S. 3950) bleiben steuverfrei:

e Kunstgegenstdnde, Kunstsammlungen, wissenschafiliche Sammlungen, Biblio-
theken und Archive mit 60 Prozent ihres Wertes,

o Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz mit 85 Prozent ihres Wertes,

wenn die Erhaltung dieser Gegensténde wegen ihrer Bedeutung fir Kunst, Ge-

schichte oder Wissenschaft im &ffentlichen Interesse liegt, die jchrlichen Kosfen in

der Regel die erzielten Einnahmen ibersteigen und die Gegenstande in einem den

Verhélinissen entsprechenden Umfang den Zwecken der Forschung oder der Volks-

bildung nutzbar gemacht sind oder werden.

Ist der Steverpflichtige bereit, die beginstigien Gegensicénde den geltenden Be-

stimmungen der Denkmalpflege zu unterstellen und befanden sie sich seit mehr als

20 Jahren im Familienbesitz oder sind in das Verzeichnis national wertvollen Kultur-
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gutes oder national wertvoller Archive nach dem Gesetz zum Schufz deufschen
Kulturgutes gegen Abwanderung (Kulturgutschutzgesetz) eingetragen, so sind sie zu
100 Prozent befreit.

Die Steuerbefreiung féillt mit Wirkung fiir die Vergangenheit weg, wenn die Gegen-
stéinde innerhalb von zehn Jahren nach dem Erwerb verduBert werden oder die
Voraussetzungen fir die Steuerbefreiung innerhalb dieses Zeitraums entfallen.
Verbindlichkeiten im wirtschaflichen Zusammenhang mit ganz oder teilweise
steverfreien Vermdgenswerten sind nicht bzw. nur feilweise abzugsféhig. Es be-
steht jedoch ein Wahlrecht, auf die Steuerfreiheit zu verzichten und den vollen
Schuldabzug geltend zu machen (§ 13 Abs. 3 ErbSIG). Die Erbschaftsteuerricht-
linien sehen auPerdem fiir Schiésser, Burgen und Herrenhéuser, den Abzug einer
,denkmalpflegerischen Uberlast” als Ausgleich dafir vor, dass die Erhaltungslasten
solcher Objekte regelméBig in keinem Verhélinis zu ihrem Wert stehen. Der Abzug
kommt allerdings auch nur in Befracht, soweit keine Steuerbefreiung gegeben ist
oder auf die Steverbefreiung verzichtet worden ist.

3. Erlass der Grundstever

Nach § 32 des Grundsteuergeseizes vom 07.08.1973 (Bundesgeseizblat |, S.
Q65) ist die Grundstever zu erlassen:

for Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz, dessen Erhaltung wegen seiner
Bedeutung fir Kunst, Geschichte, Wissenschaft oder Naturschutz im &ffentlichen
Inferesse liegt, wenn die erzielten Einnahmen und die sonstigen Vorteile (Rohertrag)
in der Regel unter den jghrlichen Kosten liegen. Bei Park- oder Gartenanlagen von
geschichtlichem Wert ist der Erlass von der weiteren Voraussetzung abhéngig,
dass sie in dem billigerweise zu fordernden Umfang der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden.

Fir Grundstiicke, in deren Gebduden wissenschaftliche oder Kunstsammlungen
oder Bibliotheken der Volksbildung oder der Forschung nutzbar gemacht werden
(Museen) und deren Rohertrag deshalb gemindert ist, ist die Grundsteuer teilweise
zu erlassen. Der Teil der zu erlassenden Grundsteuer richtet sich danach, inwieweit
der Rohertrag solcher Gebdude gegeniiber einer kommerziellen Nutzung gemin-
dert ist.

Voraussetzung ist, dass die wissenschafiliche, kiinstlerische oder geschichtliche
Bedeutung der untergebrachten Gegensténde durch die Landesregierung oder die
von ihr beauftragte Stelle anerkannt ist.

Die Grundsteuer wird nur auf Antrag erlassen, der bis spétestens 31. Mérz des
folgenden Jahres mit Nachweisen bei der zusténdigen Gemeindeverwaltung einzu-

reichen ist (§ 34 GrStG).

4. Umsatzsteverbefreiung

Umsdtze von Denkmélern der Bau- und Gartenbaukunst sind, wenn sie als Ein-
richtungen des Bundes, der Lénder, der Gemeinden oder der Gemeindeverbdnde
betrieben werden, von der Umsatzsteuer befreit. Diese Befreiung gilt aber auch fiir
private Unternehmen, wenn die zustdndige Landesbehérde bescheinigt, dass sie
die gleichen kulturellen Aufgaben wie die in Safz 1 bezeichneten Einrichtungen
erfillen.

Nach dem Anwendungserlass zum Umsatzsteuergesetz zielt die Steverbefreiung
auf die anl@sslich des Besichtigungsbetriebs oder von kulturellen Veranstaltungen
in/auf den denkmalgeschiizien Anlagen erhobenen Eintrittsgelder, bzw. Nutzungs-
entgelte. Sie umfasst aber auch damit verbundene Nebenleistungen wie die Gar-
derobenaufbewahrung, Verkauf von Postkarten und Publikationen, die sich auf das
begiinstigte Objekt beziehen. Nicht steuerbefreit sind dagegen z. B. der Betrieb
einer Gastronomie oder der Verkauf von Andenken.



b) in vollem Umfang, wenn die Veraussetzungen des Buchstabens a erfillt sind
und ferner
aa) der Steverpflichtige bereit ist, die Gegensfénde den geltenden Bestim-
mungen der Denkmalpflege zu unterstellen,
bb} die Gegenstande sich seit mindestens 20 Jahren im Besitz der Familie
befinden oger in dem Verzeichnis national wertvollen Kulturgutes oder
national wertvoller Archive nach dem Gesetz zum Schutz deutschen Kuliur-
gutes gegen Abwanderung vom 6. 8. 1955 (Bundesgesetzbl. {, S. 501)
eingetragen sind.
Die Steverbefreiung féllt mit Wirkung fir die Vergangenheit weg, wenn die
Gegensténde innerhalb von zehn Jc%ren nach dem Erwerb verduBert werden
oder die Voraussetzungen fiir die Steuerbefreiung innerhalb dieses Zeitraumes
entfallen. Verbindlichkeiten im wirtschaftlichen Zusammenhang mit ganz oder
ieilweise steverfreien Vermoégenswerten sind nicht bzw. nur teilweise abzugs-
fahig. Es besteht jedoch ein Wahirecht, auf die Steverfreiheit zu verzichten
und den vollen Schuldabzug geltend zu machen.

5. Erlaf3 der Grundstever

Nach § 32 des Grundstevergesetzes vom 7. 8. 1973 (Bundesgesetzbl. |,

S. 965) ist die Grundsteuer zu erlassen:

1. fur Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz, dessen Erhaltung wegen seiner
Bedeutung fir Kunst, Geschichte, Wissenschaft oder Naturschutz im &ffent-
lichen Interesse liegt, wenn die erzielten Einnahmen und die sonstigen Vorteile
[Rohertrag] in der Regel unter den jahrlichen Kosten liegen. Bei Park- und
Garfenanlagen von geschichtlichem Wert ist der Erlaf3 von der weiteren
Voraussetzung abhéngig, daf sie in dem billigerweise zu fordernden Umfang
der Offentlichkeit zuganglich gemacht sind;

2. fir offentliche Grinanlagen, Spiel und Sportplétze, wenn die jghrlichen
Kosten in der Regel den Rohertrag ibersteigen.

Ist der Rohertrag fir Grundbesitz, in dessen Gebdude Gegenstande von

wissenschaftlicher, kinstlerischer oder geschichtlicher Bedeutung, insbesondere

Sammlungen oder Bibliotheken, dem Zweck der Forschung oder Volksbildung

nutzbar gemacht sind, so ist von der Grundsteuer der Hundertsatz zu erlassen,

um den der Rohertrag gemindert ist, Das gilt nur, wenn die wissenschaffliche,
kinstlerische oder geschichiliche Bedeutung der untergebrachten Gegensténde
durch die landesregierung oder die von ihr beaufragte Stelle anerkannt ist.

Die Grundstever wird nur auf Antrag erlassen, der bis spétestens 31. Mérz des

folgenden Jahres mit Nachweisen bei der zustindigen Gemeindeverwaltung ein-

zureichen ist.

Grunderwerbsteuer

Nachdem seit dem 1. 1. 1983 geltenden bundeseinheitlichen Grunderwerbsteu-
errecht besteht ein einheitlicher Steuersatz von 2% des Kaufpreises fir alle Liegen-
schaften. Frisher aufgrund verschiedener landesrechtlicher Sonderregelungen
mégliche Grunderwerbsteuerbefreiungen bei Erwerb und Sanierung von Kultur-
denkmdlern bestehen nicht mehr.

Finanzierungshilfen

1. fuschi]sse zu unrentierlichen Kosten in férmlich festgelegten Sanierungs-
ebieten
gUr Gebdaude und Anlagen in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten kommen
Zuwendungen zur Modernisierung und Instandsetzung in Befracht, § 43 Abs. 3
Stadtebauférderungsgesetz [StBauFG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGB1.1'S. 2318]. Bestimmte Férderungsvorschrifien des
StBaufFG sind durch das BauGB vom 8. 12. 1986 (BGB1. | S. 2191) nicht auf-
gehoben worden, sondem sind gemé&h § 245 Abs. 11 BauGB weiter anzuwen-
den. Nach dem 31. Dezember 1987 kann landesrecht an deren Stelle in Kraft
treten, dies gilt nicht filr die Regelungen iiber Sanierungs- und Entwicklungsférde-
rungsmittel des Bundes. MaBgeblich fir die Vergabe der Férderungsmittel sind
die jeweiligen Forderungsrichtlinien der Lander. Voraussetzung ist, daf der Eigen-
timer entweder Adressat eines Modemisierungs- oder Inston(ietzungsgebotes ist
oder sich verfraglich gegeniber der Gemeinde verpflichtet hat, bestimmie Mo-
dernisierungs- oder Instandsetzungsmafnahmen durchzufthren. Férderungstahig
sind allgemein Kosten, die nicht cus den nachhaltig erzielbaren Eriréigen des Ge-
baudes gedeckt werden kénnen. Es sind hierbei auch Kosten fdrderungsfahig,
die unter Beriicksichtigung landesrechtlicher Vorschriften, Verfigungen und Auflo-
gen, insbesondere der Denkmalpflege, notwendig sind, um das Gebaude ent-

sprechend seiner geschichtlichen, kinstlerischen und stédtebaulichen Bedeutung
instand zu setzen und zu erhalten, in seinem gesamten Baubestand zu erneuern
und einer den heutigen wirtschaftlichen Verhélinissen entsprechenden Verwendung
auf Daver zuzufihren. Die Gesamtkosten kénnen die Kosten eines vergleichbaren
Neubaus iberschreiten. Die Sanierungsférderungsmitiel kénnen u. a. auch fir die
Modernisierung gewerblicher Rdume eingesetzt werden. Wird durch eine Mo-
dernisierung zugleich ein Ausbau im Sinne des § 17 Abs. 1 Zweites Wohnungs-
baugesefz bewirkt, kénnen Mittel des sozialen VWohnungsbaus zur Verringerung
oder Vermeidung des Kostenerstattungsbetrages eingeseizt werden. Anfrége sind
an die Gemeinc?en zu richten. Néhere Auskiinfte erteilt die Gemeinde oder der
von ihr beauftragte Sanierungstraiger. Die Bescheinigung, daB es sich bei dem
Gebsude des Antragstellers um ein erhalienswertes Geb&ude im Sinne des § 43
Abs. 3 SBaufG handelt, wird von der nach landesrecht zustdndigen Denkmal-
behérde ausgestellt.

2. Programm zum stédtebaulichen Denkmalschutz

Das Bundesférderungsprogramm Stédtebaulicher Denkmalschutz zielt auf die
Erhaltung der historischen Stadtzentren ab. Es begann 1991 in 80 von den Lan-
dem vorgeschlagenen Stadten. Im Jahr 1996 umfaft das Programm voraussicht-
lich 120 Stadte. Damit ist jede sechste Stadt in den neuen Léndern in die Férde-
rung durch dieses Programm einbezogen.

Das Programm soll die iber Jahrhunderte gewachsenen Innenstédte mit ihren viel
faltigen Funkiionen ~ wie Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Kultur — erhalten.

Damit den Stadten bei diesen Aufgaben auch eine qudlifizierte inhaliliche Bera-
tung bei der Durchfihrung der denkmalpflegerischen Aufgaben gegeben werden
kann, wurde eine Expertengruppe aus erfahrenen Wissenschafttern und Prakii-
kern des Denkmalschutzes beruten.

Das Bundesministerium fiir Raumordnung; Bauwesen und Stédiebau stellt den
neuen Léandern seit 1991 fir die Férderung von MaBnahmen des stédtebaulichen
Denkmalschutzes zur Sicherung und Erhaltung historischer denkmalgeschitzter
Stadtkerne rd. 1,16 Mrd DM Finanzhilfen zur Verfigung. Die Mittel kénnen fur
Vorhaben eingesetzt werden, die in Gebieten mit stédiebaulicher Erhaltungssat-
zung gemdB § 172 BauGB notwendig sind, um Strukiur und Funktion bedrohter
Stadtkerne und denkmalwiirdiger Bausubstanz zu erhalten. Im einzelnen sind fol-
gende MaBnahmen férderungswirdig:

— Die Erhebung erhaltenswerter baulicher Anlagen

~ die Sicherung erhaltenswerter Gebéude, Ensembles oder sonstiger baulicher
Anlagen von geschichilicher, kiinstlerischer und stédiebaulicher Bedeutung
die Modernisierung und Instandsetzung oder der Aus- und Umbau dieser Ge-
baude oder Ensembles

die Erhaltung und Umgestaltung von StraBen- und PlatzrGumen

1996 beteiligte sich der Bund an der Finanzierung férderungsféhiger Kosten mit
40 v. H. in Hohe von rd. 200 Mio. DM,

3. Férderung der Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen
Modemisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Wohngebduden sowie die
Erhaltung denkmalgeschiiizter Gebdude werden im Rahmen verschiedener Pro-
gramme geférdert. Forderféhig sind bauliche Modernisierungen, die den Ge-
brauchswert der Wohnung verbessern (z. B. Wohnungszuschniit, Schallschutz,
Sanitdrinstallation}, boulicﬁe MaBnahmen zur Verbesserung der allgemeinen
Wohnverhéltisse [ z. B. Gemeinschaftsanlagen, Einbau von Fahrstihlen) und
EnergiesparmaBnahmen.

Fast alle Lander haben Modernisierungsférderungsprogramme aufgelegt, in
denen im einzelnen unterschiedliche Schwerpunkte gesetzt werden; die Forderbe-
stimmungen weisen daher von Land zu Land teilweise deutliche Unterschiede auf.
Daher empfiehlt es sich, Auskiinfte unmitielbar auf Orisebene einzuholen, etwa
bei dem zustéindigen Amt fir Wohnungswesen oder der zustéindigen Unieren
Bauaufsichtsbehdrde, in deren Bereich das Gebdude gelegen ist.

Der Bund beteiligt sich im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus mit seinen
Finanzhilfen an der Férderung solcher ModernisierungsmaBnahmen, durch die
Belegungsrechte zugunsten der Zielgruppen des sozialen Wohnungsbaus gewon-
nen werden. In den neuen Léndern iénnen die Bundesfinanzhilfen allgemein fur
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen eingesetzt werden. Die Férde-
rung richtet sic% nach den Bestimmungen der Lénder.
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Fir die neuen lander hat die Bundesregierung daneben bereits 1990 ein eige-
nes Modernisierungsprogramm aufgelegt. Bei der Kreditanstalt fir Wiederautbau
steht insgesamt ein Kreditrahmen von 60 Mrd DM zur Verfigung, aus dem Darle-
hen fir gie Férderung der Modemisierung und Instandsetzung von Wohnraum
bereitgestellt werden, die durch Bundesmittel im Zinssatz verginstigh sind.

Mit der Durchfithrung des Programms ist die Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfWV} in Frankfurt am Main beauftragt. Privatpersonen und Unternehmen in priva-
ter Rechtsform als Eigentimer von Wohnraum kénnen die Mittel bei Kreditinstitu-
ten oder Bausparkassen ihrer Wahl beantragen; diese leiten die Antrége an die
Kreditanstalt fir Wiederaufbau weiter. Offentlich-rechtliche Antragsteller (z.B.
Gemeinden oder deren Eigengesellschaften) kénnen Antrége unmittelbar bei

der Kreditanstalt fir Wiederautbau {Palmengartenstraie 5-9, 60325 Frankfurt]

stellen.

4. Férderung des sozialen Wohnungsbaus

Mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus wird die Neuschaffung von Wohnraum
fur Haushalte im unteren bis mitfleren Einkommensbereich durch Férderung des
Mietwohnungsbaus wie auch des selbstgenuizten Wohneigentums geférdert. Fér-
derféhig sind MaBnahmen des Neubaus, des Ausbaus oder der Erweiterung be-
stehender Gebdude sowie die Modemisierung von bestehendem Wohnraum,
wenn der zusténdigen Stelle fir diesen Wohnraum ein Belegungsrecht einge-
réumt wird. Es kénnen zinsgiinstige Darlehen, Aufwendungshilfen oder Zuschiisse
gewdhrt werden.

Fiir die Forderung gelten bundesrechtliche Vorgaben vor allem auf Grundlage
des Zweiten Wohnungsbaugeseizes. Innerhalb dieses Rahmens werden die For-
derkonditionen von den Léndem, die die Wohnungsbauférderung in eigener Ver
antwortung durchfihren, festgelegt. Die Bedingungen kénnen je nach Bauvorha-
ben, Zielgruppe oder regionalen Wohnungsmarktbedingungen im einzelnen un-
terschiedlich sein. Bauherren sollen sich daher bei den zusténdigen Verwaltungs-
stellen der Lénder, insbesondere beim Wohnungsbauférderungsamt der Stadt-
oder Kreisverwaltung, Gber die akiuellen Férdeﬁ)esﬂmmungen in ihrem Bundes-
:ond und Uber die fiir ihr Bauvorhaben bestehenden Férderméglichkeiten beraten
assen.

Zustandige Stellen fir Finanzierungshilfen
zur Erhaltung denkmalwirdiger Gebdude

1. Vorbemerkung: Nach dem Grundgesetz ist der Denkmalschutz als kulturelle
Aufgabe Sache der Lander. Soweit auf bundesrechtlicher Grundlage
Finanzierungshilfen auch zur Erhaltung historischer Bausubstanz und zur
Gestaltung ihrer Umgebung gewdhrt werden, liegt der Gesetzesvollzug ebenfalls
bei den Landern. Diese bestimmen auch die Behérden, die fir die jeweiligen
Aufgaben zusténdig sind. Da der Verwaltungsaufbau in den Bundeslandern sehr
unterschiedlich ist, Eonn man fir die Behordenorganisation nur sehr schwer
genaue Angaben machen, die fir alle Bundeslander gelten. Bereits im Abschnitt
«Finanzierungshilfen» ist der Versuch gemacht worden, soweit als méglich
Hinweise zu geben, bei welcher Behérde die dargestellien Hilfen beantragt wer-
den kénnen.

2. In der Mehrzahl der Félle wird es in der Praxis darum gehen, fir Um- und
Ausbauten, vor allem fiir Restaurierungs- oder ModernisierungsmaBnahmen
Zuschisse oder Kredite der &ffentlichen Hand zu erhalten oder fur solche MaB-
nahmen steverliche Vergiinstigungen in Anspruch zu nehmen. In der Mehrzahl der
Falle sind entweder die Stddte und Gemeinden oder die Landkreise fir die Ent-
scheidung iiber die Antrége zusténdig. Auch da, wo sie nicht selbst entscheiden
konnen, werden sie dem Ratsuchenden Auskunft ber die ihm zur Verfigung
stehenden Maglichkeiten erteilen und ithm bei der Verwirklichung seines Antrages
helfen. Bei aller Unterschiedlichkeit in der inneren Amterorganisation von Stédten,
Kreisen und Gemeinden werden die hier in Betracht kommenden Aufgaben wohl
iberall innerhalb der Bauverwaltung erledigt. GroBe Stadte haben meist ein
eigenes, fir Fragen des Denkmalschutzes zusténdiges Amt.

3. In schwierigen Féllen oder wenn die Gemeinde oder der Kreis nicht weiter-
helfen, kann sich der Biirger auch an die zentralen staatlichen Denkmalamter
wenden. Landerweise geordnet sind dies folgende Dienststellen:
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Baden-Wiirttemberg

Regierungsprasidium Stuttgart

Landesamt fir Denkmalpflege Baden-Wirttemberg
Abteilung 8

Berliner Strafe 12

73728 Esslingen am Neckar

E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de
www.denkmalpflege-bw.de

Freistaat Bayern

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Hofgraben 4

80539 Minchen

E-Mail: poststelle@blfd.bayern.de
www.blfd.bayern.de

Berlin

Landesdenkmalamt Berlin

Altes Stadthaus

Klosterstrafe 47

10179 Berlin

E-Mail: landesdenkmalamt@senstadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal /landesdenkmalamt/

Brandenburg

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologisches Landesmuseum

Ortsteil Wiinsdorf

Winsdorfer Platz 4 - 5

15806 Zossen

E-Mail: Poststelle@BLDAMBrandenburg.de
www.denkmalpflege.brandenburg.de

Freie Hansestadt Bremen

landesamt fir Denkmalpflege Bremen
SandstraBe 3

28195 Bremen

E-Mail: office@denkmalpflege.bremen.de
www.denkmalpflege.bremen.de

Freie und Hansestadt Hamburg

Behorde fiir Kultur und Medien
Denkmalschutzamt

Grofe Bleichen 30

20354 Hamburg

E-Mail: denkmalschutzami@kb.hamburg.de
www.hamburg.de/denkmalschutzamt/

Hessen

Llandesamt fir Denkmalpflege Hessen

Schlof Biebrich

65203 Wiesbaden

E-Mail: denkmalamt.hessen@denkmalpflege-hessen.de
www.denkmalpflege-hessen.de

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Domhof 4/5

19055 Schwerin

E-Mail: poststelle@kulturerbe-mv.de
www. kulturerbe-mv.de



Niedersachsen

Niederscichsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Scharnhorststrafe 1

30175 Hannover

E-Mail: denkmalpflege@nld.niedersachsen.de
www.denkmalpflege.niedersachsen.de

Nordrhein-Westfalen

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
Abtei Brauweiler

Ehrenfriedstrafe 19

50259 Pulheim

E-Mail: info.denkmalpflege@Ivr.de
www.denkmalpflege. lvr.de

LW!L-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
FirstenbergstraPe 15

48147 Minster

E-Mail: ofdw@lwl.org

www.Iwl.org/LWL/Kultur/WAID/

Rheinland-Pfalz

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesdenkmalpflege

Schillerstrafe 44 - Erthaler Hof

55116 Mainz

E-Mail: lad@landesdenkmalomt.rlp.de
www.gdkelp.de

Saarland

Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr
Landesdenkmalamt

Am Bergwerk Reden 11

66578 Schiffweiler

E-Mail: poststelle@denkmal.saarland.de
www.saarland.de/denkmal.htm

Freistaat Sachsen

Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen
Schlofplatz 1

01067 Dresden

E-Mail: post@Ifd.smi.sachsen.de
www.denkmalpflege.sachsen.de/

Sachsen-Anhalt

Landesamt fir Denkmalpflege

und Archéologie Sachsen-Anhalt
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Strafe @

06114 Halle

E-Mail: Poststelle@lda.mk.sachsen-anhalt.de
www.ldasa.de/

Schleswig-Holstein

Landesamt fir Denkmalpflege

Wall 47/51

24103 Kiel

E-Mail: denkmalamt@ld.landsh.de
www.schleswig-holstein.de/LD/DE/

Freistaat Thiiringen

Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
Bau- und Kunstdenkmalpflege

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

E-Mail: post.erfurt@ilda.thueringen.de
www.thueringen.de/denkmalpflege/

Auskiinfte
erfeilen auch die unteren Denkmalschutzbehérden in den Kommunen, Kreisen oder
kreisfreien Stadten.

4. Vielfach werden aber schon die Kreditinstitute, bei denen Kreditmittel fir ent-
sprechende Bau- und Umbau- oder Energiemanahmen Anspruch genommen
werden, wissen, welche Méglichkeiten fir zusditzliche Finanzierungen bestehen
und beratend helfen. Es empfiehlt sich daher, den Kreditberater Ihres Kreditinsti-
tutes zu fragen, ob und welche Hilfen fiir lhren speziellen Fall méglich sind.

Bei der Beleihung von Gebduden, die unter Denkmalschutz stehen, ist das
Verhalten der Kredifinstitute je nach Geschaftspolitik und eigener Bauerfahrung
hachst unterschiedlich. Insbesondere zahlreiche Sparkassen pflegen denkmal-
pflegerische MaBnahmen wohlwollend zu beleihen, da durch steuerliche Vorteile
bessere und sichere Finanzierungsbedingungen gegeben sind. Hinzu kommt,
dass das Denkmalschutzrecht im Noffall fir den Erfolg der Baumafnahme sorgen
kann, was auch den Schuldner ruhig schlafen Igsst.
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Rechtliche Hinweise zu einer erhaltungsfreundlichen
Ortsentwicklung

1. Die Verantwortung der Gemeindle

Das Baugesetzbuch [BauGB) des Bundes Ubertragt den Gemeinden mit seinen
Planungs- und Bodenordnungshandhaben eine umfassende Verantworiung zur
rGumlichen Ordnung und Gestaltung des Gemeindegebietes. Ebenso ibertragen
die Vorschrifien des BauGB uber stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen die maBgebenden Initiativen und Ausfihrungen den Gemeinden.
Hinzu kommen die Ermdchtigungen aus den Bauordnungen der Lénder,
gemeindliche Satzungen bzw. driliche Bauvorschriften iber die dubere Gestal-
tung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen- und — in Altbaubereichen -
iiber geringere Mafe fir Gebdude und Grenzabsiénde, als sie sonst allgemein
vorgeschrieben sind, zu erlassen, es sei denn, dab die landesbauordnung
Abweichungen von den Absfandsvorschriften in besonderen Féllen durch Aus-
nahmebewilligungen im Rohmen der Baugenehmigung regelt. Die Gemeinden
sind auch eingeschaltet in den Vollzug des Zweiten Wohnungsbaugeseizes,

des Wohnungsmodernisierungsgesetzes, des Gesetzes zur Erhaltung kulturhi-
sforisch wertvoller Gebdude, des Flurbereinigungsgesetzes zur Verbesserung
der Agrarstruktur sowie des Denkmalschutzrechtes, da sich hieraus einerseits
Bindungen, andererseits Férderungsmaglichkeiten fir die Beteiligten ergeben.
Die nach dem Bundesbaugesetz gen Gemeinden obliegende Bau/eirp%anung
{Flachennutzungsplan cls vorbereitender Bouleitplan fir das ganze Gemeindege-
biet mit Dorsiel?ung der aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung sich
ergebenden Art der Bedennutzung, Bebauungspléne als verbindliche Bauleitplé-
ne mit Festsetzungen fir die stddtebauliche Ordnung) hat die Aufgabe, die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der %emeinde vorzubereiten und
zu leiten mit dem Ziel einer geordneten stédiebaulichen Entwicklung und einer
dem Wohl der Allgemeinheif entsprechenden sozialgerechten, eine menschen-
wiirdige Umwelt sichernden Bodennutzung. Fir eine erhaltungsfreundliche Orts-
entwicklung sind unter den in § 1 Abs. 5 BauGB beispielhaft aufgezéhlien Leitsét-
zen, die bei der Aufsiellung der Bauleitplane zu beachten sind, hervorzuheben
die Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedrnisse der Bevélkerung,
die Eigemumsbi?dung weiter Kreise der Bevdlkerung, die Beriicksichtigung der

erhaltenswerten Ortsteile, Bauten, Straen und Plétze von geschichtlicher, kinstleri-

scher oder stadtebaulicher Bedeutung, die Beriicksichtigung der Gestaliung des
Orts- und Landschaftsbildes und der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
gehoren nach dem Inkroftireten des BauGB am 1.7. 1987 kiaft ausdricklicher
gesetzlicher Erwdhnung in § 1 Abs. 5 Nr. 5 zu den abwagungsrelevanten Belan-

en innerhalb der Bauleitplanung. Weitere Anderungen fiir den Bereich der
Denkmelpflege in der Bauleitplanung ergeben sich aus § 5 Abs. 4 [nachrichtliche
Ubernahme von denkmalgeschiitzten Mehrheiten von baulichen Anlagen in
Flachennutzungsolane) und § @ Abs. 6 (nachrichtliche Ubemahme von Kultur-
denkmdlern in Bebauungsplanen).

2. Fléichennutzungsplan

Durch den Fléchennutzungsplan (§ 5 BauGB| wird u. a. die gerade in landlichen
Gemeinden sehr wichtige Frage geklart, welche Aufgaben die einzelnen
Oristeile im Rahmen des Gemeinwesens kiinftig zu erfillen haben, wo stédte-
bauliche InfrastrukiurmaBnahmen anzusetzen sind, ob, inwieweit und in welchen
Bereichen noch Oriserweiterungen in Betracht kommen, wo Sanierungsaufgaben
anstehen und Erholrungsmofﬁnagmen vorzusehen sind und wo aus Grinden des
Denkmalschutzes und der Landschafspflege durch entsprechende Bodennutzungs-
darstellungen, Kenntlichmachungen, nachrichiliche Ubernahmen oder Vermerke
Vorsorge getroffen werden mufi.

3. Steverung der Bebauung iber § 34 BauGB

Ist mit dem Fléchennutzungsplan die allgemeine Zielrichtung fur die stadiebauli-
che Entwicklung der Gemeinde umrissen und in den Grundziigen dargestellt, so
ist von den Gemeinden zu priifen, fir welche Oristeile es verantwortet werden
kann, auf Bebauungspléne zu verzichten und Bauvorhaben tber § 34 BauGB
{Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
zu stevern, hierzu ggf. seitens der Gemeinde eine Satzung Uber die Abgrenzung
der im Zusammenhang bebauten Oristeile zu erlassen (8 gll Abs. 4 BauGR]. In
diesen «unverplanten» Bereichen sind Vorhaben zuléssig, wenn sie sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der Grundsticksfléche, die
iberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung unter Bericksichti-
gung der fiir die tandschaft charakteristischen Siedlungssirukiur einfiigen, die Er-
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schliePung gesichert ist, sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, insbe-
sondere (?ie Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse gewahrt
bleiben und das Ortsbila nicht besintréchtigt wird {§ 34 Abs. 1 BauGBJ. Zu-
sténdig fir Genehmigungen von Vorhaben st die Bauaufsichtsbehérde.

4. Gestaltungssatzungen

Sind noch qualitativ wertvolle Baubereiche vorhanden oder bediifen bestimmte
Bereiche der Gemeinde der gezielten gestalterischen Beeinflussung z. B. um eine
angemessene Umgebung fir Kulturdenkmdler und Ensembles zu er%wolten oder

zu gestalten, so ist den Gemeinden dringend anzuraten, von der Erméchtigung
der landesbauordnungen Gebrauch zu machen, Ortsgestaltungssatzungen
{6riliche Bauvorschriften) zu erlassen. In Verbindung mit der Handhabung des

§ 34 BauGB und der Anwendung der denkmalschutzrechilichen Vorschriften kann
damit, trofz Verzicht auf einen Be%ouungsplon, die bauliche Entwicklung im
Sinne einer erhaltungsfreundlichen und der Eigenart des Crisbildes angepaften
Weise séirker beein%luﬁt werden. Gestaliungssatzungen befassen sich mit der
auBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowie mit Werbeanlagen und Waren-
automaten zur Durchflhrung gestalierischer Absichten in besfimmten, genau
abgegrenzten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes. Es kén-
nen auch Satzungen erlassen werden Uber besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenaufomaten zum Schutz besfimmter
Bauten, Strafen, Plaize oder Crtsteile von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadiebaulicher Bedeutung sowie von Bau- und Naturdenkmatern.
Gestaliungssatzungen sind primdr nicht ein Instrument des Denkmalschuizes, d .h.
der Erhaltung, sondem ein Instrument zur Gesfaltung. Sie ergénzen und
unterstitzen die Absichten des Denkmalschutzes, kdnnen diese aber nicht
ersefzen. Die Hauptaufgabe der Gestaltungssatzungen diirfte darin liegen, den
Kulturdenkmélern und Ensembles eine angemessene Umgebung zu sichem.
Gesialtungssaizungen kénnen gewdhrleisten, daB viele ortsbildwirksame
Mabnahmen, die nach den landesbauordnungen nicht genehmigungspflichti
sind, einer Genehmigungspflicht und damit einer Sffentlich-echilichen Kontrofle
unterworfen werden.

5. Bebauungspléne

Wo Ortserweiterungen oder innere Ortsumgestaltungen und Sanierungsmal-
nahmen vorgenommen werden sollen, ist die Aufstellung von Bebauungsplanen
unumgénglich, um Fehlentwicklungen und unwirtschaftliche Lésungen zu ver
meiden. Der in %Q Abs.1 BauGB enthaliene Festsetzungskatalog in Verbindung
mit Regelungen fir die verschiedenen Baugebietsarten noch der Baunutzungs:
verordnung, erforderlichenfalls erganzt durch die Aufnahme von Gestaltungsaufla-
gen aufgrund der landesbauordnung {vgl. Ziff. 4) erméglicht, differenzierte und
qualifizierte Planungen zu verfassen. Dariiber hinaus hat die Gemeinde unter
bestimmten Voraussetzungen das Recht, ein Modemisierungs- und Instand-
setzungsgebot (§ 177 BauGB|, ein Bau- (§ 176 BauGB) und Pflanzgebot

(§ 178 BauGB) und ein Abbruchgebot (§ 178 BauGB) zu erlassen. Gebote und
Verbote sind freilich MaBnahmen, die man nur im Extremfall freffen wird, wenn
anders dem Gemeinwohl und der Orisverbesserung schwerer Nachteil
erwachsen wiirde. Das BauGB schreibt daher vor, dald die Gemeinde vor Gebo-
fen nach 88§ 176 bis 179 die MaBnahmen mit den Betroffenen zu erdrtern und
sie hinsichtlich ihrer Mitwirkungsmoglichkeiten zu beraten hat [§ 175 Abs, 1].
Die Anordnung von MaBnahmen nach §§ 176 bis 179 setzt voraus, dafb die
alsbaldige Durchfihrung aus stédtebaulichen Griinden erforderlich ist

[8 175 Abs. 2|. Gezielter Einsatz von Férderungsmaglichkeiten nach dem
Wohnungsgesetz, Wohnungsmodernisierungsgesetz oder zur Agrarstrukiurverbes-
serung, im Rahmen der Flurgereinigung, von sonstigen Férderungsmafnahmen
(z.B. aufgrund des Erhaltungsgesetzes fir kulturhistorisch wertvoﬁe Cebdude
oder des landesDenkmalschutzgesetzes] kénnen im Bindelungseffeki solche
Gebote und Verbote dberfliissig machen, weil Vereinbarungen mit den
Betroffenen ohnehin zusiandekommen.

6. Bauen im AuBenbereich, § 35

For den sog. «AuBenbereich» der Gemeinde, d. h. in den Gebieten, die aufer-
halb der im Zusammenhang bebauten Oristeile (§ 34 oder auferhalb der
Geltungsbereiche rechtskrd%iger Bebauungspléne (§ 30) liegen, wird das Bauen
durch Sen § 35 geregelt. Hiernach soll eine Zersiedlung und Beeintrachtigung
der landschaft vermieden, andererseits dort vorhandene baukulturelle Substanz
einer sinnvollen Nutzung erhalten werden. Zusiéindig fir Entscheidungen ist die
Bauaufsichisbehérde im Rahmen von Bauvoranfragen oder Baugenehmigungs-
verfahren. Gegeniber der in § 35 Abs. 3 aufgezdhlten Sffenilichen Belangen,
die einem Vorhaben im AuBenbereich entgegenstehen, gilt bei privilegierten und



nicht privilegierten Vorhaben eine unterschiedliche Bewertung. So ist die
Errichtung von Altenteilerwohnungen, die Errichtung von Ersatzbauten, aber auch
die Anderung oder Umwidmung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturland-
schaft pragenden Gebauden grundséizlich zuléssig. Auch die Erweiterung von

Bauten zum Zwecke der Fremdenbeherbergung ist in begrenztem Mafe méglich.

In § 35 Abs. 3 ist seit 1987 ausdriicklich festgestellt, dald der Denkmalschutz zu
den ¢ffentlichen Belangen im Sinne der Vorschrift zahlt.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalschutz und Denkmalpflege sind eine gemeinsame Aufgabe von Staat
und Gemeinden. Wenn die Ausfihrung der Denkmalschutzgesetze cuch iber
wiegend — mit Ausnahme von Nordrhein-Wesifalen — Sache staatlicher Behdr-
den ist, so haben die Gemeinden doch weitgehende Méglichkeiten der Einwir-
kung. Die Gemeinde kann die Unterschutzstellung von Kuliurdenkmélerm und
Gesamtanlagen bei den zusténdigen Denkmolsc%utzverwoltungen anregen oder
beantragen {in NordrheinWestfalen selbst durchfthren). Sie kann dariber hinaus
im Einvernehmen mit der Denkmalschutzbehérde Richtlinien zur denkmalschutz-
rechtlichen Behandlung historischer Gebéude und ihrer Umgebung im Orts-
bereich entwickeln ung damit einen Beitrag zur Konkrefisierung denkmalschutz-
rechtlicher Anforderungen und zur Beschleunigung der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren leisten. Im Rahmen der Eommunolen Selbstverwatltung
haben die Gemeinden weiter eine Fille von Méglichkeiten, die Eigentimer fir
die Erhaltung von Kulturderkmélern zu motivieren: Denkmalpflege-Preise, Bereit-
stellung von Zuschiissen, usw. kdnnen vor Ort die staatliche und private
Denkmalpflege wirkungsvoll flankieren.

8. Veraltete Planungen

In vielen Gemeinden bestehen alte Bauleitpldne, deren Inhalie mit neveren
Zielvorstellungen zur Ortsbild- und Denkmalpflege nicht in Einklang gebracht
werden kénnen. Off werden Anforderungen dlterer Bauleitplane durch
Forderungen der jingeren Denkmalschutzgesetze iberlagert.

Gemeinden und Bauaufsichtsémter sind in diesen Fallen aufgefordert zu prifen,
ob die entsprechenden Bauleitpldne nicht aufgrund abweichender tatséchlicher
und rechflicﬁer Entwicklung gewohnheitsrechtlich aufer Kraft getreten sind.
Dariber hinaus ist zu beurtecﬁen, ob die &ffentlich-rechilichen Anforderungen
jingerer Denkmalschutzgesetze und anderer Vorschriften im Einzelfall eine

vol% Ausnutzung der Festsetzungen der Bebauungspléne zulassen oder eine
Einschréinkung gebieten. SchliefBlich sollten die Gemeinden bedenken, ob nicht
eine Aufhebung und/oder tiefgreifende Anderung alter Bauleitpléne erwogen
werden muB. § 42 Abs. 3 BauGB sichert die Gemeinde vor unkalkulierbaren
Entschadigungsfolgen.
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Méglichkeiten fir eine erhaltungsfreundliche
Ortsentwicklung

Hinweise fur die Gemeinden und Denkmalschutzbehdrden

Die Bewahrung erhaltenswerter Ortsteile und die Beachtung des Denkmal
schutzes sind wichtige stédtebauliche Aufgaben unserer Zeit. Sie kénnen geldst
werden, wenn die Gemeinde als verantwortlicher Tréger der Planungshoheit
starker als bisher auch die Erhaltung historischer Bausubstanz in die Planung
einbezieht und die bestehenden Maglichkeiten zur Sicherung dieser Substanz in
der Bauleitplanung und durch den EraB &rlicher Bauvorschriften nutzt. In die
Abwa un% Eemd% § 1 Abs. 6 BauGB hat die Gemeinde bei der Bauleitplanung
I

auch das Erhaltungsziel mit einzubeziehen.

1. Gebdude und Oirtsteile von historischem Wert kénnen auf Dauer nur dann
erhalten werden, wenn neben dem Bestand auch die zweckenisprechende
Nuzung gesichert oder wenn die Substanz einer solchen Nutzung zugefihrt
werden kann.

Vor der Ausweisung und ErschlieBung neuer Baugebiete sollie daher zundchst
gepriift werden, ob historisch bebaute Orfsteile noch Nutzungsreserven bieten,
die vorrangig im Interesse der Erhaliung der Substanz auszuschéplen sind.

Die Gemeinde fifft die Entscheidung tber die Erhaltung und Nutzung der
Gebdude und Oristeile in der Bauleitplanung. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 hat sie bei
der Aufstellung der Plane die Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
maloflege sowie die erhalienswerten Orsteile, Bavten, Sirafen und Platze von
geschichtlicher, kinstlerischer und stéidiebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen.
Dabei sind die privaten und éffentlichen Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwdgen.

2. Die Gemeinde kann nach § 172 BauGB im Bebauungsplan oder durch eine
sonstige Satzung Gebiete bezeichnen, in denen die Genehmigung fiir den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt
werden kann, weil sie dos Orisbild, die Stadigestalt oder das Landschaftsbild
réigen oder weil sie von stadtebaulicher, insbesondere geschichtiicher oder
insilerischer Bedeutung sind. Die Gemeinde kann hierdurch erhalienswerte
Bausubsianz auch planungsrechtlich vor dem Abbruch schiitzen. Sie kann zur
Sicherung von sttdtebaulichen Erhaltungszielen von ihrem Vorkaufsrecht an
bebauten Grundsticken im Bereich von Sanierungsgebieten, in Umlegungs- und
in Satzungsgebieten nach § 172 BauGB Gebrauch machen (§ 24 A%)s. 1
BauGB). Nach § 85 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann auch enteignet werden,
um ein Gebdude aus den in § 172 Abs. 3 bis 5 BauGB bezeichneten Griinden
zu erhalten. Der Einsatz dieser Rechisinstrumente ist immer dann sinnvoll, wenn
fir Kulturdenkméler und Ensembles, die dem Denkmalschuiz unterliegen, eine
angemessene Umgebung erhalten und gestaliet werden soll.

3. Die staatlichen Denkmalfachbehérden haben als Tréiger sffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB die Aufgabe, der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungen in
Bereichen mit historischer Bausubstanz Entscheidungshilfen zu geben und das
Sffentliche Interesse an der Erhallung historischer Gebéude und Ortsteile zy
konkretisieren. Sie bringen das Fachwissen, die speziellen Belange des Denk-
malschuizes und der Denkmalpflege sowie die iberérilichen Inferessen

an der Erhaltung in die Planung ein.

4. Voraussefzung fir die sachgerechte Bewertung und planungsrechtliche
Sicherung historischer Bausubstanz ist eine enge und verstdndnisvolle Zusammen-
arbeit zwischen Planer. staatlicher Denkmalfachbehérde und Gemeinde. Dabei
sollte die Denkmalfachbehérde die Gemeinde nicht als Adressaten von Verboten
und Verénderungssperren, sondern als veraniwortlich abwégenden Trager der
Aufgabe sehen.

5. Die Zusammenarbeit zwischen Planer, Denkmalfachbehérde und Gemeinde
mul schon frihzeitig, némlich schon bei der Bestandsaufnahme und Bewertung
des Zustandes, die Grundlagen fiir die Planung sind, einsetzen.

6. Die Gemeinde sollte bereits bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes

{§ 5 BauGB), in dem die Verteilung der Nutzung in der Gemeinde in den Grund-

ziigen bestimmt wird, das Ziel und die /\/\églichien der Erhaltung historischer

Bausubstanz mit in Betracht ziehen. Sie solife auch hier schon die Erhaltungs:
ebiefe bezeichnen und die besondere Art sowie das allgemeine Mab der

Eoulichen und sonstigen Nutzung fir dos Gemeindegebiet in den Grundzigen,
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ge%ebenenfolls auch die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen so darstellen,
dab dem Erhaltungsziel gebihrend Rechnung getragen ist. Nach § 5 Abs. 4
sollen nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen
nachrichtlich tbernommen werden, Die Gemeinde sollte dariiber hinaus
bedenken, daB die Wirtschafiskraft begrenzt ist und jede Ausweisung von
Neubaugebieten die Krdfte zur Erhaliung und Nufzung historischer Bauten
mindern?«:nn

7. Die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspléne bieten
im einzelnen konkrete und verbindliche Méglichkeiten, die historische Bausub-
stanz in einem Gebiet unmittelbar zu sichern:

— Festsetzung einer die Erhaltung fordernden Art der Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. |
BauGB in Verbindung mit § 1" BauNVO), gegebenenfalls auch differenzierte
Nutzungsfestsetzungen innerhalb des Gebietes gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO,

~ Festsetzung des Mafes der Nutzung im Einklang mit dem historischen Bestand
(8§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 17 BauNVO),

~ Festsetzung der zulassigen GeschoBBzahl, je nach Erfordernis als zwingend,
als Hochstgrenze oder als Mindestgrenze (§ 17 Abs. 4 BauNVO),

- Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, je nach Erfordernis als zwingend,
als Hochsigrenze oder als Mindestgrenze (§ 16 Abs. 3 BaulNVO),

- Festsetzung der Bauweise als offene oder geschlossene (§ @ Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 22 BauNVO),

— Festsetzung von Grenz- und Gebdudeabsténden abweichend von den
Bauordnungen nach MaBgabe landesrechtlicher Ermachtigung
(8§ 9 Abs. 4 BauGB),

~ Fesfsetzung der Uberbaubaren und der nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flaichen, insbesondere durch Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefe
(§ @ Abs. T Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),

— Festsetzung Uber die Stellung der baulichen Anlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 2
BauGB,
— Festsetzungen iber das Anpflanzen von Bé&umen und Stréiuchern sowie Bindun-

gen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewdssern (§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGBj.

— Denkmaler nach landesrecht sollen gem. § @ Abs. 6 BauGR in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis
oder fir die stédtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaBig sind.

8. Im Baugenehmigungsverfahren kénnen die Errichtung, Anderung, Nutzungsdin-
derung und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen im Einzellall untersagt
werden, die zwar generell den Festsetzungen des Bebauungsplanes, z. B. iber
Nutzungsart und -maB, entsprechen, aber nach Anzahl, lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Gebietes widersprechen (§ 15 BauNVO).

9. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten historischen Ortsteile, fir die kein
Bebauungsplan besteht, sind Bauvorhaben, bauliche Verdnderungen oder Nut-
zungsanderungen nur zuldssig, wenn sie sich nach Art und Maf der baulichen
Nutzung, Bauweise und der Grundstiicksfléche, die iberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung uater Beriicksichtigung der fir die Landschaft
charakteristischen Siedlungsstrukiur einfigen (§ 34 Abs. 1 BauGB|.

10. Das Modemisierungs- und Instandsetzungsgebot nach § 177 BauGB
ermdglicht die planungsrechtliche Durchsetzung von Erhalungsabsichten. In dem
Bescheid ber den Eral des Instandsetzungsgebotes sind die auch aus Griinden
des Denkmalschutzes gebotenen InstandsetzungsmaBnahmen besonders zu
bezeichnen.

11. Bei stédtebaulichen SanierungsmaBnahmen ist den Erfordernissen des Denk-
malschutzes und der Erhaltung besonderes Gewicht beizumessen. Bei der Auk
stellung von Bebauungspléinen fir formlich festgelegte Sanierungsgebiete ist auf
die Erﬁoltung von Denkmélermn und Ensembles, von Bauten, Strafden, Plétzen oder
Oirtsteilen von geschichtlicher, kilnstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung
Ricksicht zu nehmen.

12. Auch durch &rtliche Bauvorschriften (Gemeindeverordnungen) kénnen die
Gemeinden dem Erhaltungsgedanken zur Wirkung verhelfen. Sie kénnen nach
MaBgabe der ténderbauordnungen &rtliche Bauvorschriften erlassen iber beson-
dere Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen, soweit das zum
Schutz bestimmier Bauten, StraBen, Pldtze oder Ortsteile von geschichilicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung oder zum Schutz von Bau- und
Naturdenkmalen erforderlich ist. Von diesen Méglichkeiten sollten die Gemein-



den vermehrt Gebrauch machen, fiir die oriliche Bauvorschrift aber die charak-
teristischen ortlichen Gegebenheiten von besonders dafiir geeigneten Architekien
erfassen und im Benehmen mit dem Landesdenkmalamt bewerten lassen. Das
Verstandnis der Offentlichkeit fir die Vorschrifien wird geférdert, wenn die beson-
deren Anforderungen méglichst anschaulich durch Zeichnungen, Bilder und
Schrift erléutert werden.

13. Forderungen des Denkmalschuizes, die auf dem jeweiligen landesrecht
beruhen, kénnen durch bebilderte Richtlinien, die die Gemeinde im Einver-
nehmen mit der Denkmalschutzbehdrde erarbeitet, konkretisiert werden. Ins-
besondere fir Ensembles bietet sich damit die Méglichkeit, den Bauherren zu
verdeutlichen, welche Grundsdize bei der Planung zur Sanierung, Instandsetzung
oder Erweiterung eines historischen Gebdudes in einem dem Denkmalschutz
unterliegenden Ortsteil zu beachten sind. Die Form einer Richtlinie ist ausrei-
chend, da die Rechtsgrundlage fir eine Einzelfallentscheidung im Denkmalschuiz-
recht liegt. Der Vorteil der Richtlinie liegt darin, daf keine Rechissprache gewdahlt
werden mu® und dem Birger ein Informationsangebot gegeben wird, das in
verstandlicher Weise die abstrakten Anforderungen des Denkmalschutzrechtes fir
ein bestimmtes historisches Ortsbild konkrefisiert.

14. Jedes Werkzeug taugt nur im Gebrauch durch gute Handwerker. Rechtliche
Insirumente bleiben ohne Wirkung und Reden bleibt ohne Uberzeugung, wenn
qualifizierte Berater fehlen. Voraussetzung fir eine erhaltungsfreundliche Orts-
entwicklung ist daher immer eine sachgerechte personelle Ausstattung der
zusténdigen Verwaltungen.

77



Bildnachweis: Landeskonservator Rheinland $S.31, 56
Prof. Dipldng. J. ludwig, Minchen S. 28, 61, 63, 65, 68

Dr-ing. C. Arendt, Minchen 5. 14, 25, 47, 50, 53 Dipl-Ing. H. Meckel, Grafelling S. 11, 39, 45, 46, 49, 58
Dipl.Ing. H. Arold, Eichenau S. 30, 37, 64 S. Neubert, Minchen S. 64, 65

Bayerisches landesamt fir Denkmalpflege S. 7, 8, 9, 15, 44 Dipl-Ing. B. Noae, Oberhaching S. 9, 15, 24, 31
Bayerischer Landesverein fir Heimatpflege, Minchen S. 22, 35, 58, 59, 64 U. Plistermeister, Fiirnried /Birgland S. 20, 21

Dipl-Ing. E. Bogenberger, Miinchen S. 29 Photo-Anker, Minchen S. 65

Dipi:lng. C. Brandt, Miinchen S. 64 Photo—Héﬂmger, Basel S. 38

Denkmalschutz Hamburg S. 8 S. von Quast, Murnau, Seeleiten S. 66

Der Regierungspréisident von Lineburg, Dezernat Denkmalpflege S. 10 S. Reger, Miinchen S. 41

Dr.kRUdiger Di“sko, '/\/h\Ugchekn,lﬁhne dgssen E;lfﬁ digsev\S/chriH nicht zustande A. Rettich, Konstanz S. 32

B0 13 15,16, 25 26, 28,20, 30, 32, 33, 36, 39, 40, 42, 44, 45, Dilsig. %, el iiinehen 3, &5, €4, €9

16, 48, 49, 51, 52. 54, 56, 57, 59, 62, Architekt F. Schinhart, Firstenfeldbruck S. 15

Prof. Dipl.-ng. R. Ehrmann, Miinchen S. 62, 64, 65 DiplAng. K. Schmid, Miesbach S. 27

EtemitWerkfolo S. 41 Drdng. B. Schwarz, Holzkirchen S. 26, 32

FotoFischer, Oefiingen 5. 44 SyltColor, C. Wanzke, Westerland /Sylt S. 24

Dipl-ng. H. Férderreuther, Hermsching S. 30, 31, 47, 54 ;efrr]mdschhe Un;://irsifif /\/\gncgfn, Institut fur landliches Bauwesen S. 16, 64
M. Garff, Minchen S. 41, 51 » UG, KAV .

Architekt: Prof. Dipl -Ing. H. Gebhard, Miinchen S. 42 (3. von oben}, K. Warwas, Bremen S. 4, 5

S. 62 (links oben, Mitte) Dipl-ng. H. von Werz, Minchen S. 61

F. K. Gétz, Rosenheim S. 12 D. Wieland, Minchen S. 37

D. Gillert, Geisenhausen S. 15, 26
Prof. Dipl.ng. F. Hart, Miinchen S. 64, 68

Dr. V. Harth, Bamberg S. 52 Zeichnungen:
R. Hefele, Haag/Amper S. 6
Dr. H. Hell, Reutlingen S. 12 Georg Steinmetz, Grundlagen fir das Bauen in Stadt und Land,

Callwey-Verlog, Berlin, Miinchen 1917
S. 8,13, 25, 45 aus H. Gebhard, H. Biesterfeld, M. Brennecke,

Umweltgestaltung im l&ndlichen Raum,

Institut fur Volkskunde, Miinchen S. 8, 17
Dr. A. Kammermeier, Miinchen S. 17

R. Knubben, Roftweil — Umschlagfoto Llandwirtschaftsverlag GmbH, Hillup 1974, S. 56 aus Sanierungsplanung
landesbildstelle Bremen S. 8 Markt Peffenhausen von H. Gebhard, M. Reichenbach
Landesamt fir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz S. 10, 26, 31, 48 Der Bauberater, Werkblatt des Bayerischen Landesvereins fir Heimatpflege,

38. Jahrgang, Heft 1/2, Minchen 1973

Konrad Bedal, Haus und Stadel, Verlag Friedrich Pustet, Regensburg 1975
Dipl-Ing. Heiner Férderreuther, Herrsching

Dr-lng. Claus Arendt, Minchen

Luftbilder freigegeben durch die Regierung von Oberbayern - G 19/318

landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein S. 40, 43, 55, 57
landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

AuBenstelle Freiburg S. 12, 31, 55

Aubenstelle Karlsruhe S, 10, 18, 19, 52

landeskonservator Hessen S. 45

Herausgeber: Deutsches Nationalkomitee fir Denkmalschutz
Ceschéfisstelle bei dem Beaufiragten der Bundesregierung fir Kultur und Medien,
Graurheindorfer StraBe 198, 53117 Bonn

www.dnk.de
11. tberarbeitete Auflage Januar 2012

Text: Dieter Wieland, Miinchen
Anhang iberarbeitet von Jan Viebrock, Wiesbaden, ErnstRainer Hénes, Mainz,
Rudolf Kleeberg, Minchen, BMVBW, Berlin

Gedaliunge Jobennes A, Sdhimemn, Mk

Layout: Konkordia Druck GmbH, Bihl/Baden

Druck: Druckpartner Moser, Druck+Verlag GmbH, Rheinbach
Alle Rechte vorbehalten.

Die Schriffen des Deutschen Nationalkomitees fir Denkmalschutz sind Teil
seiner Offentlichkeitsarbeit. Sie werden kostenfrei abgegeben und sind nicht
zum Verkauf bestimmt. Spenden sind erwiinscht.

78



Inhalt

Zur 5. Aufloge

Vorwort

Zum Thema

Das alte Dorf

Die alten Hauser

Das neuve Haus

Das Ensemble

Aus alt mach neu?

Das Fenster

Die Tir

Putz und Farbe

Das Dach

Die Strabe

Plastic

Der Laden

Rathauser, Sparkassen und andere Alptraume

Der Baum

Der Zaun

Brief an einen Kommunalpolitiker

Tipps und Ratschlage

Steuererleichterungen

Finanzierungshilfen

Zustandige Stellen fur Finanzierungshilfen
zur Erhaltung denkmalwirdiger Gebaude

Rechtliche Hinweise zu einer erhaltungs-
freundlichen Ortsentwicklung

Méglichkeiten fir eine erhaltungs-
freundliche Ortsentwicklung

Bildnachweis

/4

/6
/8



